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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ Αρ. Φύλλου 3 

15 Ιανουάριου 2015 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. 59280 

Έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) και αναθεώρηση του Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) του Δήμου Καλαμα¬ 
ριάς της Περιφερειακής Ενότητας Θεσσαλονίκης 
(ν. Θεσσαλονίκης). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 
ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 38 και 39 του Κώδικα Βα¬ 
σικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.), που κυρώθηκε 
με το άρθρο πρώτο του από 14/27.7.1999 Π.δ/τος (Δ'580). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 11 του άρθρου 4 του Ν. 2508/ 
1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οι¬ 
κισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» (Α' 124), όπως 
ισχύει. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1650/1986 (ΑΊ60) όπως ισχύει. 

4. Τ ις διατάξεις του άρθρου 13α (παρ. 2) του Ν.4269/2014 
(ΑΊ42). 

5. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθε¬ 
σίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του Π.δ/τος 63/2005 
(Α'98). 

6. Την ΕΥΠΕ/107017/28-8-2006 κοινή υπουργική απόφα¬ 
ση «Εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμέ¬ 
νων σχεδίων και προγραμμάτων, σε συμμόρφωση με τις 

διατάξεις της οδηγίας.27ης Ιουνίου 2014 (ΒΊ225) 

και ειδικότερα το άρθρο 6. 

7. Το υπ’ αριθ. 4670/11.2.2011 έγγραφο του Δήμου Καλα¬ 
μαριάς προς τους αρμόδιους φορείς για γνωμοδότηση. 

8. Το υπ’ αριθ. 40871/13.4.2011 έγγραφο του Τμήματος 
Προγραμματισμού, Μελετών και Εκτέλεσης Έργων του 
Αριστοτέλειου Πανεπιστημίου Θεσσαλονίκης. 


9. Το υπ’ αριθ. 507/20.4.2011 έγγραφο της Γενικής Γραμ- 
ματείας Μακεδονίας - Θράκης του Υπουργείου Οικονο¬ 
μίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας. 

10. Το υπ’ αριθ. 2291/Φ.700/26.4.2011 έγγραφο του Αρ¬ 
χηγείου Πυροσβεστικού Σώματος Π.Δ.Π.Υ. Κεντρικής 
Μακεδονίας του Υπουργείου Προστασίας του Πολίτη. 

11. Το υπ’ αριθ. 553,709/12.4.2011 έγγραφο της Δ/νσης 
Μελετών Αρχιτεκτονικών Έργων του Δήμου Θεσσαλο¬ 
νίκης. 

12. Τα υπ’ αριθ. ΙΣΤΈΠΚΑ/Ε/1535/13.4.2011 και ΙΣΤΈΠ- 
ΚΑ/Ε/4136/20.4.2011 έγγραφα της ΙΣΤ' Εφορείας Προϊ¬ 
στορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου 
Πολιτισμού και Τουρισμού. 

13. Το υπ’ αριθ. 3978/15.4.2011 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Στατιστικής, Μελετών και Έρευνας του Εμπορικού και 
Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Θεσσαλονίκης. 

14. Το υπ’ αριθ. 27994/789/1.4.2011 έγγραφο της Δι¬ 
εύθυνσης Τεχνικών Έργων Περιφερειακής Ενότητας 
Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. 

15. Τ ο υπ’ αριθ. 7363/15.3.2011 έγγραφο του Δασαρχείου 
Θεσσαλονίκης. 

16. Το υπ’ αριθ. ΑΙ.Χ-41663/11.3.2011 έγγραφο της εται¬ 
ρείας Αττικό Μετρά Α.Ε. 

17. Τα υπ’ αριθ. 2476/ΔΤΕ469/22.2.2011 και 3688/ΔΤΕ702/ 
8.3.2011 έγγραφα της Διεύθυνσης Τεχνικών Έργων της 
Εταιρείας Ύδρευσης και Αποχέτευσης Θεσσαλονίκης 
(Ε.Υ.Α.Θ.) Α.Ε. 

18. Το υπ’ αριθ. 154/4.4.2011 έγγραφο του Τεχνικού Τμή¬ 
ματος της Ε.Υ.Α.Θ. Παγίων (Ν.Π.Δ.Δ.). 

19. Το υπ’ αριθ. 895/28.2.2011 έγγραφο της Κτηματικής 
Υπηρεσίας Ν. Θεσσαλονίκης του Υπουργείου Οικονο¬ 
μικών. 

20. Το υπ’ αριθ. ΔΠΜ-Θ/Φ.288/21.2.2011 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Περιφέρειας Μακεδονίας - Θράκης της Δη¬ 
μόσιας Επιχείρησης Ηλεκτρισμού (Δ.Ε.Η.) Α.Ε. 

21. Το υπ’ αριθ. 675/28.2.2011 έγγραφο του Τμήματος 
ΣυγκοινωνιακώνΈργων της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Μακεδονίας - Θράκης. 
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22. Το υπ’ αριθ. 040521/22.2.2011 έγγραφο της εταιρεί¬ 
ας Διαχειριστής Εθνικού Συστήματος Φυσικού Αερίου 
(ΔΕΣΦΑ) Α.Ε. 

23. Το υπ’ αριθ. 2390/16.3.2011 έγγραφο του Οργανισμού 
Αστικών Συγκοινωνιών Θεσσαλονίκης. 

24. Το υπ’ αριθ. 6303/6.5.2011 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Πολεσδομίας του Δήμου Πυλαίας - Χορτιάτη της Περι¬ 
φέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. 

25. Το υπ’ αριθ. 1706/12.4.2011 έγγραφο της εταιρείας 
Ελληνικά Τουριστικά Ακίνητα Α.Ε. 

26. Το υπ’ αριθ. 1210/27-5-2011 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Τεχνικής και Στέγασης -Υποδιεύθυνσης Τεχνικής Θεσ/ 
νίκης τσυ Ιδρύματος Κοινωνικών Ασφαλίσεων (ΙΚΑ). 

27. Τις υπ’ αριθ. 194/2011 και 109/2012 γνωμσδστήσεις 
του Δήμου Καλαμαριάς και το 7034/18-2-2014 έγγραφο 
του ιδίου ως άνω Δήμου. 

28. Τις υπ’ αριθ. 3/20/22.10.2012, 3/21/28.12.2012, γνω¬ 
μοδοτήσεις της Εκτελεστικής Επιτρσπής του Οργανι¬ 
σμού Θεσσαλονίκης και τα πρακτικά της 9ης και 10ης/ 
26.5.2014 συνεδρίασης της Εκτελεστικής Επιτροπής. 

29. Το γεγονάς άτι απά τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απάφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε: 

Α. Εγκρίνεται η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντι¬ 
κών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) για την αναθεώρηση, τσυ 
Γενικσύ Πολεσδομικού Σχεδίου ολόκληρου του Δήμου 
Καλαμαριάς (ν. Θεσσαλονίκης) σύμφωνα με την Α.Π. 
172000/8.4.2014 εισήγηση της Ειδικής Υπηρεσίας Περι¬ 
βάλλοντος, η οποία αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της 
παρούσας, 

Β. Εγκρίνεται η αναθεώρηση του Γενικού Πολεοδομι- 
κού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) του Δήμου Καλαμαριάς της Περιφε¬ 
ρειακής Ενότητας Θεσσαλονίκης, το οποίο έχει εγκριθεί 
με την 49787/2419/31.7.1987 (ΔΊ019) απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
όπως τροπσπσιήθηκε με την 12122/27261/13.5.1999 (Δ'419) 
όμσια απόφαση (διόρθωση Δ'650/1.9.1999), όπως τα όριά 
τσυ πρσσδισρίζονται στσ χάρτη Π.3.1. σε κλίμακα 1:5.000 
για το σύνολο του Ο.Τ.Α. 

Το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει: 

1. Την πολεοδομική οργάνωση τσυ Δήμσυ για πλη- 
θυσμιακό μέγεθος 102.976 κατοίκων περίπου στις πο- 
λεοδσμημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές με τη 
δημιουργία 19 Πολεοδομικών Ενοτήτων (ΠΕ), με μέση 
πυκνότητα και μέσο συντελεστή δόμησης όπως φαίνε¬ 
ται στο χάρτη Π.3.1. κλίμακας 1:5.000, καθώς και στον 
παρακάτω Πίνακα: 


Πολεσδομική 

Ενότητα 

ΜΣΔ ΠΕ (ηβΐΐο) 

Πυκνότητα Βιυΐο 
(ατ./Η3) 

ΠΕ 1 

1,69 

186 

ΠΕ 2 

1,60 

149 

ΠΕ 3 

2,40 

207 

ΠΕ 4 

2,19 

237 

ΠΕ 5 

2,22 

283 

ΠΕ 6 

1,87 

193 

ΠΕ 7 

1,74 

245 

ΠΕ 8 

1,76 

230 

ΠΕ 9 

0,93 

112 

ΠΕ 10 

2,06 

269 


ΠΕ 11 

2,03 

193 

ΠΕ 12 

2,40 

300 

ΠΕ 13 

1,60 

192 

ΠΕ 14 

2,34 

321 

ΠΕ 15 

1,59 

161 

ΠΕ 16 

1,04 

121 

ΠΕ 17 

0,80 

121 

ΠΕ 18 

0,80 

112 

ΠΕ 19 

0,60 

90 


2. Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των πολε¬ 
οδομικών ενοτήτων όπως φαίνονται στον πίνακα Π.1.4. 

3. Τη γενική εκτίμηση αναγκών σε κοινόχρηστους χώ¬ 
ρους, και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις επιπέδου πολεο- 
δομικής ενότητας και επιπέδου πόλης, και την πρόβλεψη 
των σχετικών χώρων όπως φαίνσνται στους πίνακες 
Π.3.8.1 έως και Π.3.8.19, Π.3.9 και το χάρτη Π.3.1. 

4. Τη διατήρηση των ρυθμίσεων του Γ.Π.Σ. του Δήμου 
Καλαμαριάς, που εγκρίθηκαν με τις ως άνω αποφάσεις 
Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., εκτός εάν ορίζεται διαφορετικά 
στην παρούσα απόφαση. 

5. Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνσ- 
νται στσ χάρτη Π.3.1., και ειδικότερα: 

5.1. Τον καθορισμό περισχών αμιγούς κατοικίας όπως 
προσδιορίζεται με το άρθρο 2 του από 23.2.87 Π.δ/τος 
(ΔΊ66), όπως ισχύει, σε τμήματα των ΠΕΙ, ΠΕ2, ΠΕ3, ΠΕ7, 
ΠΕ8, ΠΕ9, ΠΕ11, ΠΕ15 και ΠΕ16, στο ΟΤ 3005, καθώς και σε 
όλα τα ΘΤ επί των οδών Θ. Σοφούλη, Ν. Πλαστήρα και 
Θέτιδος που βρίσκονται προς την πλευρά της θάλασσας 
πλην τσυ ΟΤ 90 για το οποίο ισχύουν οι χρήσεις, όροι 
και περιορισμοί δόμησης που καθορίσθηκαν με την αρ. 
16817/2005 (Δ'557) απόφαση Υφυπουργού ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. 

5.2. Τον καθορισμό χρήσεων γενικής κατοικίας, σε τμή¬ 
ματα των ΠΕ4. ΠΕ5, ΠΕ6, ΠΕ7, ΠΕ8, ΠΕ9, ΠΕ10, ΠΕ11, ΠΕ12, 
ΠΕ13, ΠΕ14, ΠΕ15, ΠΕ17 και ΠΕ18, όπως προσδισρίζεται 
με το άρθρο 3 του ανωτέρω Π.δ/τος, από τις οποίες 
εξαιρούνται: Γ ραφεία, Τ ράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφε¬ 
λείς Οργανισμοί, Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής 
όχλησης. Πρατήρια υγρών καυσίμων. Καταστήματα πα¬ 
ροχής προσωπικών υπηρεσιών πρωτσβάθμιας υγείας 
που υπάγονται στο Π.δ/γμα 180/2009 (Α'210), καθώς και 
οι ιδιωτικές κλινικές (παραγ. 12 άρθρο 11 Ν. 2052/92). Η 
κατηγορία των χρήσεων αυτών, και για τις περιοχές 
που αυτή αφορά, θα αναφέρεται εφεξής ως γενική κα¬ 
τοικία τύπου Α. 

5.3. Τον καθορισμό χρήσεων γενικής κατσικίας, σε 
τμήματα των ΠΕΙ έως και ΠΕ18, συμπεριλαμβανσμένου 
και του Ο.Τ. 3148 όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 3 
του ανωτέρω Π.δ/τος, από τις οποίες εξαιρούνται: Πρα¬ 
τήρια υγρών καυσίμων και οι ιδιωτικές κλινικές (παραγ. 
12 άρθρο 11 Ν. 2052/92). Επιτρέπονται τα καταστήματα 
παροχής προσωπικών υπηρεσιών (της παραγράφου Β3 
του άρθρου 1 του από 23.2.87 Π.δ/τος ΔΊ66), στα σποία 
περιλαμβάνονται και τα καταστήματα Παρσχής Υπη¬ 
ρεσιών Πρωτοβάθμιας Υγείας που υπάγονται στο Π.δ/ 
γμα 180 (Α'210) (ιατρικά κέντρα, διαγνωστικά κέντρα, 
ακτινολσγικά εργαστήρια, μικροβιολσγικά εργαστήρια 
κ.λ.π.). Η κατηγσρία των χρήσεων αυτών, για τις περιο¬ 
χές που αυτή αφορά, θα αναφέρεται εφεξής ως γενική 
κατοικία τύπου Β. 

Επίσης, στο πέραν του νηπιαγωγείου τμήμα του ΘΤ 
3111Δ της ΠΕ2 καθορίζονται χρήσεις γης γενικής κατοι- 
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κίας τύπου Β όπως ορίζεται με τη προηγούμενη παρ. 

5.3. Δεν επιτρέπονται οι ιδιωτικές κλινικές της παραγ. 
12 του άρθρου 11 του Ν. 2052/92 (Α'94). 

5.4. Τον καθορισμό περιοχών κεντρικών λειτουργιών 
πόλης σε τμήματα των ΠΕ3, ΠΕ4 και ΠΕ6, με χρήσεις 
του άρθρου 4 του από 23.2.87 Π.δ/τος (ΔΊ66) από τις 
οποίες εξαιρούνται τα πρατήρια υγρών καυσίμων και οι 
εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών. Ειδικότερα 
για τα ΟΤ 1117 και 1241 ως επιτρεπόμενη χρήση ορίζεται 
η διοίκηση, ενώ στο ΟΤ 1118 δεν επιτρέπεται, επιπλέον, 
η κατοικία. 

5.5. Τον καθορισμό περιοχών κεντρικών λειτουργιών 
πόλης σε τμήματα των ΠΕ10, ΠΕ11, ΠΕ12, ΠΕ13, ΠΕ14, ΠΕΙΘ 
και ΠΕ16, με χρήσεις του άρθρου 4 του από 23.2.87 Π.δ/ 
τος (ΔΊ66) από τις οποίες εξαιρούνται οι Εγκαταστά¬ 
σεις μέσων μαζικών μεταφορών. Επί πλέον, στα τμήματα 
των ΟΤ και στα ΟΤ πσυ ορίζονται με χρήσεις κεντρικών 
λειτουργιών πόλης τα οποία έχουν πρόσωπο επί των 
οδών Ανδριανουπόλεως - Ελ. Βενιζέλου και Εθν. Αντι¬ 
στάσεως - Βασ. Όλγας, δεν επιτρέπονται Ξενώνες, ξε¬ 
νοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις. Κέντρα 
διασκέδασης αναψυχής και χώρσι συνάθρσισης κοινσύ. 

5.6. Τον καθορισμό κεντρικών λειτουργιών πόλης και 
στην ΠΕ19 (πρώην ΕΜΟ), με χρήσεις τσυ άρθρσυ 4 τσυ 
από 23.2.87 Π.δ/τος (ΔΊ66). 

5.7. Τον καθορισμό περισχών τσπικσύ κέντρου σε τμή¬ 
ματα των ΠΕΙ, ΠΕ2, ΠΕ4, ΠΕ5, ΠΕ6, ΠΕ7, ΠΕ9. ΠΕ10, ΠΕ17, 
και ΠΕ18 με χρήσεις τσυ άρθρου 4 του από 23.2.87 Π.δ/ 
τος (ΔΊ66) από τις οποίες εξαιρούνται: Κέντρα διασκέ¬ 
δασης αναψυχής, πρατήρια υγρών καυσίμων, εκθεσιακά 
κέντρα και εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών. 

5.8. Τον καθορισμό χρήσεων τοπικσύ κέντρου στο ΟΤ 
1006 (ΠΕ8) και στη Δημστική Αγσρά Φσίνικα (ΠΕ16), με 
χρήσεις του άρθρου 4 του από 23.2.87 Π.δ/τος (ΔΊ66) 
από τις οποίες εξαιρούνται: Κέντρα διασκέδασης ανα¬ 
ψυχής, πρατήρια υγρών καυσίμων, εκθεσιακά κέντρα, 
εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφσρών, ξενώνες, 
ξενοδσχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις, 
καθώς και κατοικία. Στη Δημοτική Αγορά Φοίνικα δεν 
επιτρέπονται, επιπλέον, και χώροι συνάθροισης κοινσύ. 

5.9. Σε όλες τις ανωτέρω περισχές κεντρικών λει- 
τσυργιών πόλης και τσπικσύ κέντρσυ επιτρέπσνται και 
τα καταστήματα παρσχής πρσσωπικών υπηρεσιών (της 
παραγράφσυ Β3 του άρθρου 1 του από 23.2.87 Π.δ/τος 
(ΔΊ66) στα σποία περιλαμβάνσνται και τα καταστή¬ 
ματα Παρσχής Υπηρεσιών Πρωτσβάθμιας Υγείας που 
υπάγονται στο Π.δ/γμα 180/2009 (Α'210), όπως ιατρικά 
κέντρα, διαγνωστικά κέντρα, ακτινσλσγικά εργαστήρια, 
μικροβιολσγικά εργαστήρια κ.λ.π.). 

5.10. Τον καθορισμό χώρων αθλητισμσύ, πρόνσιας, 
περίθαλψης, εκπαίδευσης, διοίκησης, πσλιτιστικών λει- 
τσυργιών και αστικού πρασίνου, όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π.3.1. 

Στους χώρους αστικού πρασίνου, επιτρέπονται οι προ- 
βλεπόμενες από το άρθρο 9 του από 23.2.87 Π.δ/τος 
(ΔΊ66) χρήσεις. Η ακριβής χωρσθέτηση των παραπάνω 
χώρων γίνεται στο στάδιο της πολεοδομικής μελέτης. 

6.1. Την ένταξη στο εγκεκριμένο σχέδιο, με τις χρή¬ 
σεις πσυ φαίνσνται στσ χάρτη Π.3.Ι., των ακάλσυθων 
περιοχών: 

- Περιοχή του στρατοπέδου "Νταλίπη". 

- Περιοχή των καπναποθηκών στη Ν. Κρήνη, που πε¬ 
ρικλείεται από τις αδούς Πόντου, Κανάρη, Μητρ. Γεν¬ 
ναδίου και Καρατζά. 


- Μικρή περιοχή επί της Θεμ. Σοφούλη μεταξύ της 
Ναυτικής Διοίκησης Βσρείσυ Ελλάδσς και τσυ 2ου Γυ- 
μνασίου-Λυκείου Καλαμαριάς. 

6.2. Την εκπόνηση ειδικής πολεσδομικής μελέτης για 
τη δημιουργία Καταφυγίου Τουριστικών Σκαφών στην 
περισχή της Μίκρας, μεταξύ τσυ Τερματικσύ Σταθμού 
του Μετρό και του ορίου παραλίας, το οποίο θα εξυπη¬ 
ρετεί και τη μελλοντική θαλάσσια συγκοινωνία μεταξύ 
του Πολεοδομικού Συγκροτήματος και των νοτίων προ¬ 
αστίων της πόλης. 

Η μελέτη θα πρσβλέπει τις εγκαταστάσεις εξυπηρέ¬ 
τησης και μετεπιβίβασης των επιβατών της θαλάσσιας 
συγκσινωνίας, καθώς και τις χερσαίες εγκαταστάσεις 
υποστήριξης της λειτουργίας του Καταφυγίου (γραφεία 
διοίκησης και υπηρεσιών συναφών με τη λειτσυργία 
αυτσύ, χώρσι υγιεινής και στάθμευσης, κυλικεία κ.λπ.) 

6.3. Την εκπόνηση ειδικής πσλεοδσμικής μελέτης για 
τη δημιουργία του Αλιευτικού Καταφυγίου στην περισχή 
Ν. Κρήνης, πσυ πρσβλέπεται στην 49787/2419/31.7.1987 
(ΔΊ019) απόφαση Υπσυργού ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., για την οπαία 
εκδόθηκε η 197035/10.3.11 καινή υπουργική απόφαση για 
Έγκριση Περιβαλλσντικών Όρων του έργου "Αλιευτικό 
καταφύγιο Ν. Κρήνης”. Η μελέτη αυτή θα διερευνήσει τη 
δυνατότητα δημιουργίας ιχθυαγοράς τοπικής κλίμακας, 
μικρής έκθεσης και μσυσείσυ αλιευτικών εργαλείων και 
μικρών ψαρσταβερνών. 

7. Ζώνες Ειδικών Χρήσεων όπως φαίνονται στο χάρτη 
Π.3.1. 

7.1. Περιοχή Μίκρας 

Στην περιοχή προβλέπονται αθλητικές εγκαταστά¬ 
σεις, σ Τερματικός Σταθμός και τα Αμαξσστάσισ τσυ 
Μετρό, καθώς και σταθμός μετεπιβίβασης από αστικά 
λεωφορεία και Ι.Χ. αυτοκίνητα στο δίκτυο του Μετρό. 
Προβλέπεται επίσης το Καταφύγιο Τουριστικών Σκαφών, 
που θα εξυπηρετεί και τη μελλοντική θαλάσσια συγκσι- 
νωνία μεταξύ του Πολεοδομικού Συγκροτήματος και των 
νοτίων προαστίων της πόλης. Στην έκταση της Σχσλής 
Δασολσγίας και Πρσστασίας Περιβάλλσντσς τσυ Α.Π.Θ., 
καθώς και στην έκταση της Εθνικής Σχσλής Δικαστών 
και τσυ Κέντρσυ Διεθνσύς και Ευρωπαϊκαύ Οικονσμικαύ 
Δικαίσυ, η οπαία παραμένει εκτός σχεδίου, καθορίζονται 
χρήσεις ανώτατης εκπαίδευσης. 

7.2. Περισχή πρώην Στρατοπέδσυ Κόδρα: Χώρος αστι¬ 
κού πρασίνου υπερτοπικού χαρακτήρα. 

Καθορίζεται χρήση αστικσύ πρασίνσυ σύμφωνα με τσ 
άρθρα 9 του από 23-2/6-3-87 (ΔΊ66) και με την απα¬ 
γόρευση σπσιασδήποτε επιπλέσν δόμησης πλην την 
υφιστάμενης. Επίσης, πρσβλέπονται σι χώρσι του Μου¬ 
σείου Προϊστορικών Αρχαιοτήτων και του ανοικτού θε¬ 
άτρου όπως ορίζονται από τις παρ. 4 και 6 του άρθρου 
31 του Ν. 2508/1997. Στα (16) στρατιωτικά κτίρια του 
στρατοπέδου που είναι χαρακτηρισμένα ως μνημεία 
(ΦΕΚ 113ΑΑΠ/28-3-2007) και μόνο σε αυτά επιτρέπεται 
η εγκατάσταση πσλιτιστικών λειτσυργιών (πσλιτιστικά 
κέντρα, αίθσυσες παλιτιστικών εκδηλώσεων). Δεν επι¬ 
τρέπεται η περαιτέρω επέκταση των (16) στρατιωτικών 
κτιρίων με νέα δόμηση, εκτός των κτισμάτων Κ28 και 
Κ29 τα σπσία πρασρίζσνται για την εξυπηρέτηση των 
αναγκών της ΙΣΤ' ΕΠΚΑ, σύμφωνα με το καθεστώς της 
παρ. 4 τσυ άρθρσυ 31 τσυ Ν. 2508/97. 

7.3. Περισχή Στρατοπέδσυ Νταλίπη: Χώρας αστικσύ 
πρασίνου και αθλητικών εγκαταστάσεων υπερτασικού 
χαρακτήρα. 
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Το τμήμα του στρατοπέδου Νταλίπη, το οποίο δεν 
είναι ενταγμένο στο σχέδιο πολεοδομείται, και το τμή¬ 
μα επί της οδού Εθν. Αντιστάσεως σρίζεται ως ειδική 
χρήση (στρατόπεδσ), ενώ το υπόλοιπο αποδίδεται ως 
χώρος αστικού πρασίνου και αθλητικών εγκαταστάσε¬ 
ων. Αναδισργανώνεται η χωροθέτηση των αθλητικών 
εγκαταστάσεων σι οπσίες θα λειτσυργήσουν ως πυρή¬ 
νας Α'μέγιστης έκτασης 30.000 τ.μ. Επίσης, καθσρίζο- 
νται δύο χώροι στάθμευσης: ένας επί της σδσύ Μητρ. 
Ιωσήφ, όπως προβλεπόταν από την 12122/27261/13.5.1999 
(Δ'419) απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., και ένας σε συν¬ 
δυασμό με τις αθλητικές εγκαταστάσεις, έκτασης 3.000 
τ.μ. Οι χώροι των Νεκροταφείων προβλέπονται ως χώροι 
μνημειακού πρασίνου και όλη η υπόλοιπη έκταση τσυ 
στρατοπέδου αποδίδεται σε ελεύθερσυς χώρους και 
χώρους πρασίνου (πάρκα, παιδικές χαρές) σύμφωνα με 
το άρθρο 9 του από 23-2/6-3-87 Π.δ/τος (ΔΊ66). 

8. Ζώνες κινήτρων και πολεοδομικών μηχανισμών 
όπως φαίνσνται στσ χάρτη Π.3.1. 

8.1. Ορίζονται ως περιοχές ειδικής πολεοδομικής μελέ¬ 
της όλες οι περιοχές με εργατικές κατοικίες, με σκοπό 
τη βελτίωση του δομημένου περιβάλλοντος, την ποιοτι¬ 
κή, λειτουργική και αισθητική αναβάθμιση των κατοικιών 
καθώς και τη διατήρηση της έκτασης των ανοικτών και 
κοινωφελών χώρων στις περισχές αυτές. 

8.2. Διατηρσύνται σι ζώνες Κοινωνικού Συντελεστή 
(ΖΚΣ) πσυ σρίσθηκαν με τις 49787/2419/31.7.1987 (ΔΊ019) 
και 12122/27261/13.5.1999 (Δ'419) απσφάσεις Υπσυργού 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., με την πρσϋπόθεση εφαρμσγής τσυ κσινω- 
νικσύ συντελεστή μόνσν για την περίπτωση πσυ θα 
απσδίδεται στσ Δήμσ ανεξάρτητο οικόπεδο, το οποίο 
θα χρησιμοποιείται για την εξασφάλιση αναγκών σε 
κοινωνική υποδομή. 

Εφαρμόζεται επίσης Κσινωνικός Συντελεστής στο 
οικόπεδο της ΠΕ19, όπου βρίσκεται σήμερα το αμαξο¬ 
στάσιο του ΟΑΣΘ επί της Εθν. Αντιστάσεως, με σκοπό 
την αποκατάσταση ρυμοτσμούμενων εκτάσεων από τσ 
Δήμσ Καλαμαριάς. Ο κσινωνικός συντελεστής ορίζεται 
ίσος με 0,6 δηλαδή, ο συνολικός συντελεστής συμπε¬ 
ριλαμβανομένου του κοινωνικού συντελεστή σρίζεται 
ίσος με 1,2. 

8.3. Οι Ζώνες Αγοράς Συντελεστή (ΖΑΣ), Ζώνες Ειδικής 
Ενίσχυσης (ΖΕΕ), και Ζώνες Ειδικών Κινήτρων (ΖΕΚ), 
που ορίσθηκαν με τις 49787/2419/31.7.1987 (Δ Ί019) και 
12122/27261/13.5.1999 (Δ'419) αποφάσεις του Υπουργού 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. καταργούνται. 

8.4. Οι Ζώνες Ανάπλασης που ορίσθηκαν με την 
12122/27261/13.5.1999 (Δ' 419) απόφαση του Υπουργού 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ καταργούνται. Σε όλες τις περιοχές του πα- 
λαιότερου οικιστικού ιστού (δηλαδή τις περιοχές που 
ήταν ενταγμένες στο σχέδιο με βάση το ΝΔ της 17 
Ιουλ./16 Αυγ. 1923 (Α' 16) που χρήζουν πολεοδομικής 
διευθέτησης, μπσρούν να ορίζονται κατόπιν ειδικότερης 
μελέτης ζώνες ανάπλασης, στις οποίες μπορεί να γίνε¬ 
ται εφαρμογή των διατάξεων του Ν. 2508/97 περί ανα¬ 
πλάσεων (άρθρα 8 και επόμενα), με σκσπό τη βελτίωση 
του δομημένου περιβάλλοντος και την προστασία και 
ανάδειξη των πσλιτιστικών, ιστσρικών, μορφολογικών 
και αισθητικών στσιχείων και χαρακτηριστικών τους. 

9. Την ιεράρχηση τσυ οδικσύ δικτύου όπως φαίνεται 
στο χάρτη Π.3.Ι., κλίμακας 1:5.000, και στον Πίνακα Π.3.10. 
Οι οδοί που δεν αναφέρονται στον πίνακα ανήκουν στο 
τοπικό οδικό δίκτυο του Δήμου. 


Βασικότερες παρεμβάσεις είναι: 

- Η διάνσιξη της σδσύ Πόντου σε όλο το μήκος της. 

- Ο καθορισμός χώρων στάθμευσης. 

- Η δημιουργία δικτύου ενοποίησης κοινοχρήστων και 
κσινωφελών χώρων για τη σύνδεση κύριων χρήσεων 
τσυ Δήμου και τη βελτίωση των συνθηκών κίνησης των 
πεζών. Ο ακριβής προσδιορισμός και η διαμόρφωση των 
διαδρόμων του δικτύου θα προκύψουν από μελέτη που 
θα εξετάσει τις δυνατότητες κάθε σδικσύ τμήματσς 
να ενταχθεί στους διαδρόμους και να αναβαθμισθεί 
ώστε, αφενός, να βελτιώσει τις συνθήκες κίνησης των 
πεζών, των ΑμεΑ, και όπου είναι δυνατόν των ποδηλα¬ 
τιστών, και αφετέρου, να αυξήσει την ένταση πρασίνου. 
Οι επεμβάσεις μπορσύν να περιλαμβάνουν πλήρεις πε¬ 
ζοδρομήσεις, αύξηση του πλάτους των πεζοδρομίων, 
διαμόρφωση πσδηλατσδρόμων, τοποθέτηση κεντρικών 
νησίδων, κ.λπ. 

- Η επέκταση τσυ δικτύου Μετρό στην περισχή του 
Δήμου Καλαμαριάς, μέσω των οδών Μητρ. Κυδωνιών και 
Πόντου, μέχρι την περιοχή της Μίκρας. Δημιουργούνται 
πέντε σταθμοί, ένας στην διασταύρωση Μητρ. Κυδωνιών 
- Βασ. Όλγας και οι υπόλοιποι επί της Πόντου. Στην πε¬ 
ριοχή της Μίκρας δημιουργούνται σταθμός μετεπιβίβα- 
σης από λεωφσρεία και Ι.Χ. αυτσκίνητα και Τερματικός 
Σταθμός και Αμαξσστάσισ τσυ Μετρό. 

- Με τη λειτσυργία του Μετρό και τη δημιουργία του 
σταθμού μετεπιβίβασης, τροποποίηση των λεωφσρει- 
ακών γραμμών για την καλύτερη εξυπηρέτηση του επι¬ 
βατικού κοινού. 

10. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και με¬ 
λέτες δικτύων υπσδσμής όπως φαίνονται στο χάρτη 
Π.3.1.,κλίμακας 1:5.000, και στον Πίνακα Π.4.1. 

11. Τη λήψη μέτρων για την πυροπροστασία τσυ δήμου 
και την προστασία από σεισμό όπως φαίνονται στο 
χάρτη Π.3.1., κλίμακας 1:5.000. 

12. Τη λήψη μέτρων για την προστασία τσυ περιβάλ¬ 
λοντος όπως φαίνεται στο χάρτη Π.3.1., κλίμακας 1:5.000, 
με βασικότερες παρεμβάσεις: 

12.1. Τον ορισμό ως Περιοχών Ειδικής Προστασίας 
(ΠΕΠ), που δεν πολεοδομούνται σύμφωνα με το άρθρο 
4 του Ν. 2508/97 (ΑΊ24), όλων των εκτός σχεδίου πε¬ 
ριοχών του Δήμου που έχουν πρόσωπο στη θάλασσα, 
πλην του τουριστικού λιμένα στην Αρετσού του άρθρου 
30 του Ν. 2160/93 (ΑΊ18), του Καταφυγίου Τουριστικών 
Σκαφών και του Αλιευτικού Καταφυγίου Ν. Κρήνης των 
ανωτέρω παραγρ. 6.2 και 6.3 της παρούσας. Από τις 
ΠΕΠ εξαιρείται επίσης η έκταση της Εθνικής Σχολής 
Δικαστών και τσυ Κέντρσυ Διεθνσύς και Ευρωπαϊκού 
Οικονομικού Δικαίου. Ειδικότερα: 

(α) Ορίζεται ως ΠΕΠ1 η εκτός σχεδίου περιοχή του 
Δήμου δυτικά της οδού Θεμ. Σοφούλη, από το κοινό όριο 
με το Δήμο Θεσσαλονίκης μέχρι το Κυβερνείο. 

(β) Ως ΠΕΠ2 ορίζεται ειδικότερα η περιοχή η οποία 
από το Κυβερνείο μέχρι το κοινό όριο των ΠΕ6 και ΠΕ7 
περιλαμβάνει το σύνολο της περιοχής δυτικά-νοτιο- 
δυτικά της οδού Πλαστήρα του παραλιακού μετώπου, 
πλην του τουριστικού λιμένα Αρετσούς, ενώ εκείθεν 
του ορίου των ΠΕ6 και ΠΕ7, και μέχρι το βορειοδυτικό 
όριο του Αλιευτικού Καταφυγίου Ν. Κρήνης την περιοχή 
εκτός σχεδίου. 

(γ) Ορίζεται ως ΠΕΠ3 η εκτός σχεδίου περιοχή από το 
νοτιοανατολικό όριο του παραπάνω Αλιευτικού Κατα- 
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φυγίου Ν. Κρήνης μέχρι το βορειοδυτικό όριο του Κατα¬ 
φυγίου Τουριστικών Σκαφών της ανωτέρω παραγρ. 6.2.. 

(δ) Για κάθε μία από τις παραπάνω περιοχές ΠΕΠ 
θα συνταχθεί Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (ΕΠΜ) για 
την έκδοση του Π.δ/τος του άρθρου 21 του Ν. 1650/1986 
(ΑΊ60), για το χαρακτηρισμά τους, σύμψωνα με τα άρ¬ 
θρα 18 και 19 του ίδιου νόμου, και τον καθορισμό των 
σρίων και των τυχόν ζωνών πρσστασίας αυτών, καθώς 
και των αναγκαίων για την πρσστασία τους γενικών 
όρων, απαγορεύσεων και περισρισμών στις χρήσεις 
γης, στη δόμηση και στην κατάτμηση ακινήτων και 
στην εγκατάσταση και άσκηση δραστηριστήτων και 
στην εκτέλεση έργων, κατά τσ άρθρα 16 παρ. 2 τσυ 
Ν. 2742/1999 (Α'207), όπως οι ανωτέρω διατάξεις ισχύουν. 

Κατά τη σύνταξη των ΕΠΜ θα ληψθσύν υπάψη οι υφι¬ 
στάμενες εγκαταστάσεις, το ιδιοκτησιακό καθεστώς, σι 
τελεσίδικες πράξεις χαρακτηρισμού δασικών εκτάσεων, 
καθώς και σποιεσδήποτε άλλες νομικές δεσμεύσεις. 

Μέχρι την έκδσση των ανωτέρω Π.δ/των επιτρέπεται 
η συνέχιση λειτσυργίας νάμιμα υφιστάμενων δραστηρισ- 
τήτων και εγκαταστάσεων, καθώς και να επισκευάζονται 
μάνο για λάγους χρήσεως και υγιεινής. Απαγορεύεται 
κάθε νέα επέμβαση στις ανωτέρω ΠΕΠ. Επιτρέπσνται 
μόνα έργα πρσστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέ¬ 
τησης καθώς και τα απσλύτως απαραίτητα έργα υπο¬ 
δομής των Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας. 

12.2. Ορίζεται ως Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού 
Δάμησης - Αστικού και Φυσικού Τοπίου (ΠΕΠΛ-ΑΦΤ)) 
η περιοχή τμημάτων των ΠΕ7 και ΠΕ8, για την οποία 
εκδόθηκε το ΠΔ 31.1.1990/86 Δ716.2.1990 (Έγκριση πσλεσ- 
δομικής μελέτης τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων 
7 και 8 του δήμου Καλαμαριάς (Ν. Θεσσαλονίκης) και 
τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του ίδιου δήμου σε συνεχόμενη περισχή"). 

Για την ΠΕΠΔ-ΑΦΤ θα εκπονηθεί Ειδική Περιβαλλοντι¬ 
κή και ταυτόχρονα Πολεοδομική Μελέτη, για τη διαφύ¬ 
λαξη των φυσικών στσιχείων της περιοχής σε αρμονική 
συνύπαρξη με τις ανθρωπσγενείς δραστηριότητες, θε¬ 
ωρώντας το αστικό τσπίσ ως ενιαίσ σύνολο. Η μελέ¬ 
τη θα πρέπει να λάβει υπάψη επιπλέον, εκτάς του ΠΔ 
31.1.1990/86 Δ716.2.1990, του Πρακτικού ΣτΕ (Ε') 782/1989 
και της απόφασης ΣτΕ (Ε') 2164/1994, τυχόν πραγματικές 
δημιουργηθείσες καταστάσεις από νόμιμες αγσραπωλη- 
σίες εκτάσεων στην υπάψη περισχή κατά τσ ενδιάμεσσ 
χρσνικά διάστημα (1990-1994), και κάθε σχετική γενική 
και εδική περιβαλλοντική και πολεοδομική νομοθεσία 
και νσμσλσγία, με στάχο την επίλυση της εκκρεμάτη- 
τας στσ πσλεοδσμικά καθεστώς, πσυ προαναψέρθηκε, 
και του, συνεπεία της εκκρεμάτητας αυτής, κοινωνικού 
προβλήματος του σχετικού αδιεξάδου των ιδιοκτητών 
γης στην περισχή, στα πλαίσια εξυπηρέτησης τσυ γε- 
νικάτερσυ δημσσίου συμψέρσντσς. 

Ενάψει των παραπάνω, η ΕΠΜ για την ΠΕΠΔ-ΑΦΤ θα 
είναι και πσλεσδσμική μελέτη, και η τελική πρόταση 
για την έκδοση ΠΔ/τος για την περισχή θα ρυθμίσει 
και τσ πσλεσδομικό καθεστώς αυτής, αντιμετωπίζοντας 
παράλληλα τις ειδικές συνθήκες και τα χαρακτηριστικά 
της περισχής με πρόταση κατάλληλων ειδικών όρων και 
περιορισμών πρσστασίας. 

Επισημαίνεται ότι θα πρέπει να ληφθσύν επίσης υπό¬ 
ψη σι διατάξεις της παραγ. 4 του άρθρου 21 του Ν. 
1650/1986, άπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 6 του Ν. 
3937/2011/ΦΕΚ 60 Α', σε συνδυασμά με τις διατάξεις τσυ 


άρθρσυ 5, παραγ. Γ και άρθρσυ 6 παραγ. Γ.1 και Ε του 
Ν. 3827/2010 /ΦΕΚ 30 Α'. 

Μέχρι την έκδοση του ανωτέρω Π.Δ/τος για την ΠΕΠΔ- 
ΑΦΤ επιτρέπεται η συνέχιση λειτουργίας νάμιμα υφι¬ 
στάμενων δραστηριστήτων και εγκαταστάσεων, καθώς 
και να επισκευάζονται μάνο για λάγους χρήσεως και 
υγιεινής. Απαγορεύεται κάθε νέα επέμβαση στην ανω¬ 
τέρω ΠΕΠΔ-ΑΦΤ. Επιτρέπσνται μάνα έργα προστατευ¬ 
τικής και περιβαλλσντικής διευθέτησης καθώς και τα 
απσλύτως απαραίτητα έργα υπσδσμής των Οργανισμών 
Κοινής Ωφέλειας. 

12.3 Τη διευθέτηση τσυ τμήματσς της Περιφερειακής 
Τάφρου, που εμπίπτει εντός των ορίων του Δήμου Κα¬ 
λαμαριάς, σύμφωνα με τη σχετική μελέτη που εγκρίθηκε 
με την απάφαση 3/11/10.6.2008 της Ε.Ε. του ΟΡ.ΘΕ. 

13. Γ ενικές Διατάξεις 

13.1. Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιάτητας 
στις εκτάς σχεδίσυ περισχές σρίζεται στα 10.000 τ.μ. 
Κατά παρέκκλιση θεωρσύνται άρτια και σικσδομήσιμα 
τα γήπεδα τα σπσία πληρσύσαν την ημερσμηνία δημσ- 
σίευσης της παρσύσας απάφασης τις αρτιάτητες του 
Π.δ/τος 24-5-85 {Α' 270). 

13.2. Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις 
κατά την ημέρα δημοσίευσης της απόφασης έγκρισης 
τσυ ΓΠΣ, των οπσίων η χρήση δεν επιτρέπεται από τις 
διατάξεις της παρσύσας, δύναται να διατηρήσουν την 
υφιστάμενη χρήση στσ γήπεδσ επί του οποίου έχουν 
ανεγερθεί και να επισκευάζονται, να εκσυγχρονίζονται 
και να επεκτείνονται μόνο για περιβαλλοντικούς λόγους. 

13.3. Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας - βιο¬ 
μηχανίας μπορούν να λειτουργούν, να εκσυγχρονίζονται 
και να επεκτείνονται σύμφωνα με τις διατάξεις τσυ Ν. 
3325/2005 (Α' 68), μετά απά διαδικασία Περιβαλλσντικής 
Αδεισδάτησης. 

13.4. Ο δασικάς ή μη χαρακτήρας των εκτάσεων, τόσσ 
στον εξωαστικό χώρο άσο και στις επεκτάσεις, εξετάζε¬ 
ται κατά περίπτωση απά τις αρμόδιες Δασικές Υπηρε¬ 
σίες, σύμφωνα με τη διαδικασία του άρθρου 14 του Ν. 
998/1979, μέχρι να ολοκληρωθεί η διαδικασία σύνταξης 
των δασικών χαρτών (ν. 2664/1998). Τυχάν υφιστάμενοι, 
εντάς των προβλεπάμενων επεκτάσεων και των πρσς 
πσλεσδάμηση περιοχών, δασικοί θύλακες μένουν εκτάς 
σχεδίου και προστατεύονται απά τη δασική νσμοθεσία. 

13.5. Ο καθορισμάς και η τροπσποίηση σρίων αρχαι¬ 
ολογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τσυς, ιστσρικών τάπων, περισχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
σρίων ρεμάτων και περισχών προστασίας της φύσης 
ρυθμίζεται απά τις κείμενες διατάξεις, όπως εκάστστε 
ισχύσυν. 

Για σποιαδήπστε επέμβαση σε χώρους ή μνημεία προ- 
στατευόμενα από το Υπουργείο Πολιτισμού και Του¬ 
ρισμού ή άλλο αρμάδιο φορέα απαιτείται η έγκριση 
των αρμάδιων σργάνων τσυ Υπσυργείσ Πολιτισμσύ και 
Τσυρισμού ή τσυ αντίστσιχσύ φσρέα. 

13.6. Γ ια έργα και δραστηριάτητες των οποίων η ίδρυ¬ 
ση και λειτουργία υπάκειται σε περιβαλλοντική αδειο- 
δάτηση, εφαρμάζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας. 

13.7. Ως εμπσρικά κατάστημα σρίζεται χώρος μέγιστης 
συνολικής επιφάνειας 350 τ.μ. μετά των τυχόν βοηθη¬ 
τικών χώρων. Άνω του συγκεκριμένου ορίου θεωρείται 
πολυκατάστημα ή υπεραγορά. 
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13.8. Απαγορεύεται η χρήση μουσικών οργάνων στα 
καταστήματα αναψυχής που είναι εγκατεστημένα σε 
περιοχές κατοικίας (ανεξαρτήτου γενικής χρήσης). 

13.9. Ουδεμία περιβαλλοντική ή πολεοδομική μελέτη 
θα εγκρίνεται σε χώρους που βρίσκονται εντός των 
τμημάτων των στρατοπέδων «Κάδρα» και «Νταλίπη» 
καθώς και στο χώρο του Σώματος Ελλήνων Προσκό¬ 
πων, χωρίς τη σύμφωνη γνώμη του Υπουργείου Εθνι¬ 
κής Άμυνας. 


13.9. Αντίτυπα των χαρτών Π.3.1 και Π.2 καθώς και 
του πίνακα Π.1.4, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά¬ 
μενο της Διεύθυνσης Τοπογραψικών Εφαρμογών και 
Γεωχωρικών Πληροφοριών με την 59280/2014 πράξη 
του συνδημοσιεύονται με την παρούσα καθώς και η με 
αριθμό 172000/8.4.2014 εισήγηση για την έγκριση της 
Στρατηγικής μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

Γ. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 



πίνακας Π.1.2. Εκτάσεις κοινωφελών και κοινόχρηστων χώρων ανά Πολεοδομική Ενότητα στον Δήμο Καλαμαριάς 
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πίνακας Π.1.4. Εκτίμηση της χωρητικότητας ανά Πολεοδομική Ενότητα ταυ Δήμαυ Καλαμαριός 
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* Η δομήσιμη έκταση για την περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου είναι υπολογισμένη από τα διατάγματα ρυμοτομίας και τις τυχόν 
τροποποιήσεις αυτών και αναφέρεται στην έκταση των πολεοδομικών ενοτήτων μείον τους θεσμοθετημένους κοινόχρηστους και 
κοινωφελείς χώρους. 









































πίνακας Π.3.7. Πυκνότητα και Μέσος Συντελεστής Δόμησης ανό Π.Ε. 
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Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Αριθμός 

μονάδων 

Γν 


τΗ 

τΗ 

Ο 



7—1 

τΗ 

τΗ 


ΓΟ 


15 II 

Ο 


ΓΜ 

τΗ 

ΓΜ 

Διατιθέμενη γη 
(τ.μ.) 

νΟ 


1.000 

00 
τ—1 
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2.260 

1.200 

3.257 


9039 + 

απροσδιόριστο* 


21.880 

ο 
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751 

απροσδιόριστο* 

Αναγκαία 
νέα γη 
(τ.μ.) 

ΓΟ 

II 
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4.322 
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24.284 


12.319 
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-201 
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Ο 
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τΗ 

3.356 

Ο 
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1.396 



Σταθερότυπο 
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11 τ.μ./χρήσ. 
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Ο 
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ΓΜ 

6 
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ο. 
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νΟ 

7— ( 




5,0 τ.μ./κατ. 


2,5 τ.μ./κατ. 

1,50 τ.μ./κατ. 


0,2 τ.μ./κατ. 



Προγραμ¬ 

ματικό 

μέγεθος 

(ατ.) 

τΗ 


140 

869 

628 


6.980 

140 




6.980 


6.980 

6.980 


6.980 

6.980 

6.980 

Πληθυσμός ΠΕ 4: 6.980 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

II Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

II Δημοτικό (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσιο-Αύκειο (9% του πληθ.) 

II Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικός-Βρεφονηπιακός σταθμός 
(2% του πληθ.) 

II ΚΑΠΗ 

II Πρόνοια 

II Γ. ΑΘΑΗΤΙΣΜΟΣ 

Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενότητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

II Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 

II θέατρο 
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Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Πληθυσμός ΠΕ 8: 7.839 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

II Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

II Δημοτικό (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσιο-Αύκειο (9% του πληθ.) 

Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικός-Βρεφονηπιακός σταθμός 
(2% του πληθ.) 

II ΚΑΠΗ 

II Φοιτητική εστία 

II Γ. ΑΘΑΗΤΙΣΜΟΣ 

II Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥ0ΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενότητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 
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1.240 
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Ο 
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ΓΟ 
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Σταθεράτυπο 

γης 

ΓΝ 


15 τ.μ./χρήσ. 

11 τ.μ./χρήσ. 
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α 
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Η 

τΗ 

τΗ 


Ο 

ο 

ο 

ΓΟ 

Ο 

Ο 

Ο 

ΓΜ 

16 τ.μ./χρήσ. 



5,0 τ.μ./κατ. 


2,5 τ.μ./κατ. 

1,50 τ.μ./κατ. 


0,2 τ.μ./κατ. 


Προγραμ¬ 

ματικά 

μέγεθος 

(ατ.) 

τΗ 


78 

388 

349 


3.876 

78 



3.876 


3.876 

3.876 


3.876 

3.876 

Πληθυσμάς ΠΕ 9: 3.876 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

II Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

II Δημοτικά (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσιο-Αύκειο (9% του πληθ.) 

II Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικάς-Βρεφσνηπιακάς σταθμάς 
(2% του πληθ.) 

II Πράνοια 

II Γ. ΑΘΑΗΤΙΣΜΟΣ 

II Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥ0ΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενάτητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

II Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 

Ναοί 


*Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Αριθμός 

μονάδων 

Γν 


ΓΝ 

ΓΟ 

τΗ 



τ-Η 


Ο 


νΟ 

τΗ 



ΓΝ 


Διατιθέμενη γη 
(τ.μ.) 

νΟ 


921 + 

απροσδιόριστο* 

2.186 Η- 

απροσδιόριστο* 

5.784 



1.362 


ο 


5.372 

7.550 



απροσδιόριστο* 


Αναγκαία 
νέα γη 
(τ.μ.) 

ΓΟ 

II 

ΙΛ 


ζζνζ 

7.617 

7.993 



2.584 


40.370 


15.100 

4.561 


1.615 



Αποδεκτή 

γη (τ.μ.) 



Ο 

1.264 

Ο 



Ο 


Ο 


5.085 

7.550 





Σύνολο 
γης (τ.μ.) 

ΓΝ 

X 

7— ( 

II 

ΓΟ 


ζζνζ 

8.881 

7.993 



2.584 


40.370 


20.185 

12.111 


1.615 



Σταθερότυπο 

γης 

ΓΝ 


6 

α 

ύ 

Η 

ΙΛ 

τΗ 

11 τ.μ./χρήσ. 

11 τ.μ./χρήσ. 


2000-3000 

16 τ.μ./χρήσ. 


5,0 τ.μ./κατ. 


2,5 τ.μ./κατ. 

1,50 τ.μ./κατ. 


0,2 τ.μ./κατ. 



Προγραμ¬ 

ματικό 

μέγεθος 

(ατ.) 

7— ( 


161 

807 

727 


8.074 

161 


8.074 


8.074 

8.074 


8.074 


8.074 

Πληθυσμός ΠΕ 10: 8.074 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

Δημοτικό (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσιο-Αύκειο (9% του πληθ.) 

II Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικός-Βρεφονηπιακός σταθμός 
(2% του πληθ.) 

II Γ. ΑΘΑΗΤΙΣΜΟΣ 

II Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥ0ΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενότητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

II Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 

II Βι3λιοθήκη 
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*Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Πληθυσμάς ΠΕ 15: 5.611 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

II Δημοτικά (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσιο-Αύκειο (9% του πληθ.) 

II Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II Νοσοκομείο 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικάς-Βρεφονηπιακάς σταθμάς 
(2% του πληθ.) 

ΚΑΠΗ 

II Γ. Α0ΑΗΤΙΣΜΟΣ 

II Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥ0ΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενάτητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

II Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 

Ναοί 


*Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 
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Πληθυσμός ΠΕ 16: 3.360 κατ. 


II Α. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

II Νηπιαγωγείο (2% του πληθ.) 

II Δημοτικό (10% του πληθ.) 

II Γυμνάσισ-Αύκειο (9% τσυ πληθ.) 

II Β. ΥΓΕΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ 

II κέντρο υγείας-Περιφ. Ιατρείο 

Παιδικός-Βρεφσνηπιακός σταθμός 
(2% του πληθ.) 

II ΚΑΠΗ 

II Πρόνοια 

II Γ. ΑΟΑΗΤΙΣΜΟΣ 

II Αθλητικοί χώροι 

II Δ. ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΑΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ 

II Πράσινο, πλατείες, παιδικές χαρές 

II πάρκο πολεοδομ, ενότητας 

II Ε. ΠΟΑΙΤΙΣΤΙΚΑ 

II Πνευματικά πολιτιστικά κέντρα 

Ναοί 
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πίνακας Π. 3.9. Επάρκεια αναγκών σε κοινωνική υποδομή του Δήμου Καλαμαριάς για τον πληθυσμά χωρητικάτητας (102.976 κατ.) 
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■Δεν μπορεί να προσδιοριστεί έκταση γιατί συνυπάρχει με άλλες χρήσεις. 

















































πίνακας Π.3.10. Ιεράρχηση του οδικού δικτύου του Δήμου Καλαμαριάς 
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πίνακας Π.4.1. Πρόγραμμα μελετών και έργων για την εφαρμογή του Γ.Π.Σ. Καλαμαριάς 
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. ΤΕΧΝΙΚΗ ΥΠΟΔΟΜΗ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


«Αριθ. Οίκ. 172000 

Εισήγηση για τηνΈγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Πε- 
ριβαλλσντικών Επιπτώσεων της Αναθεώρησης τσυ 
Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Καλαμα¬ 
ριάς, Νομού Θεσσαλονίκης. 

Έχοντας υπόψη: 

1. Το Ν.1650/1986 «Για την προστασία του περιβάλ¬ 
λοντος» (ΦΕΚ 160/Α/1986), όπως τροποποιήθηκε από 
το Ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91/Α/2002), το Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 
209/Α/21-9-2011) και το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/13-2-2011). 

2. Το Ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91/Α/2002) «Εναρμόνιση του 
Ν.1650/1986 με τις Οδηγίες 97/11 Ε.Ε. και 96/61 Ε.Ε., δι¬ 
αδικασία οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα 
υδατορέματα και άλλες διατάξεις». 

3. Το Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/21-9-2011) «Περιβαλλοντική 
αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυ¬ 
θαιρέτων.... », όπως τροποποιήθηκε με το Ν.4042/2012 
(ΦΕΚ 24/Α/13-2-2011). 

4. Το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/13-2-2011) «Ποινική προστα¬ 
σία του περιβάλλοντος... Ρύθμιση θεμάτων Υπουργείου 
Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής». 

5. Το Ν.998/1979 «Περί προστασίας των δασών και των 
δασικών εν γένει εκτάσεων της Χώρας» (ΦΕΚ 289/Α/1979), 
όπως τροποποιήθηκε με το Ν.2040/1992 (ΦΕΚ 70/Α/1992) 
«Ρύθμιση θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Γεωργίας 
και νομικών προσώπων εποπτείας του και άλλες διατά¬ 
ξεις», το Ν.2637/1998 (ΦΕΚ 200/Α/1998), το Ν.3208/2003 
(ΦΕΚ 303/Α/2003), και το Ν.4067/2012 (ΦΕΚ 79/Α/2012). 

6. Το Ν.1337/1983 (ΦΕΚ 33/Α/1983) «Επέκταση των πο- 
λεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 
ρυθμίσεις». 

7. Το Ν.2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των 
πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» 
(ΦΕΚ 124/Α/97), όπως τροποποιήθηκε με: το Ν.2742/1999 
«Χωροταξικός σχεδιασμός και αειφόρος ανάπτυξη και 
άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 207/Α/1999), το Ν.3212/2003 
(ΦΕΚ 308/Α/2003) «Άδεια δόμησης, πολεοδομικές και 
άλλες διατάξεις θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων», το 
Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/21-9-2011) και το Ν. 4042/2012 
(ΦΕΚ 24/Α/13-2-2012). 

8. Το Ν.2742/1999 (ΦΕΚ 207/Α/1999) «Χωροταξικός σχε- 
διασμός και αειφόρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις». 

9. Το Ν.1561/1985 (ΦΕΚ 148/Α/1985) «Ρυθμιστικό Σχέδιο 
και Πρόγραμμα Προστασίας Περιβάλλοντος της Ευρύ¬ 
τερης Περιοχής της Θεσσαλονίκης και άλλες διατάξεις». 

10. Το Ν.3028/2002 (ΦΕΚ 153/Α/2002) «Για την προ¬ 
στασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής 
Κληρονομιάς». 

11. Το Ν.3199/2003 (ΦΕΚ 280/Α/2003) «Προστασία και 
διαχείριση των υδάτων - Εναρμόνιση με την Θδηγία 
2000/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και Συμβου¬ 
λίου της 23ης Οκτωβρίου 2000», όπως αυτός τροποποι¬ 
ήθηκε με το άρθρο 9 του Ν.3481/2006 (ΦΕΚ 162/Α/2006). 

12. Το Ν.3208/2003 (ΦΕΚ 303/Α/2003) «Περί προστασίας 
των δασικών οικοσυστημάτων, κατάρτιση δασολογίου, 
ρύθμιση εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί δασών και δα¬ 
σικών εν γένει εκτάσεων και άλλες διατάξεις». 

13. Το Ν.3378/2005 (ΦΕΚ 203/Α/2005) «Κύρωση της 
Ευρωπαϊκής Σύμβασης για την προστασία της αρχαιο¬ 
λογικής κληρονομιάς (αναθεωρημένη)». 


14. Το Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α/2010) «Νέα αρχιτεκτονική 
της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Αυτοδιοί- 
κησης-Πρόγραμμα Καλλικράτης». 

15. Το Ν.3937/2011 (ΦΕΚ 60/Α/31-3-2011) «Διατήρηση της 
βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις». 

16. Το Π.Δ.221/1998 (ΦΕΚ 174/Α/1998) «Σύσταση Ειδικής 
Υπηρεσίας Περιβάλλοντος (ΕΥΠΕ) στο Υπουργείο Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων», όπως 
τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 269/2001 (ΦΕΚ 192/Α/2001) και 
το Π.Δ. 35/2009 (ΦΕΚ 51/Α/2009). 

17. Την υπ’ αριθ. 6876/4871/2008 (ΦΕΚ 128/Β/2008) από¬ 
φαση της Βουλής των Ελλήνων και της Επιτροπής Συ¬ 
ντονισμού της Κυβερνητικής Πολιτικής στον Τομέα του 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και της Αειφόρου Ανάπτυξης 
«Εγκριση του Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδια- 
σμού και Αειφόρου Ανάπτυξης». 

18. Την κοινή υπουργική απόφαση (ΚΥΑ) ΥΠΕΧΩΔΕ/ 
ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 (ΦΕΚ 125/Β/2006) «Εκτίμηση των 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και 
προγραμμάτων σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της 
οδηγίας 2001/42/ΕΚ “Σχετικά με την Εκτίμηση των πε¬ 
ριβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και 
προγραμμάτων” του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 
Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001». 

19. Την κοινή υπουργική απόφαση 33318/3028/1998 
(ΦΕΚ 1289/Β/1998) «Καθορισμός μέτρων και διαδικασιών 
για τη διατήρηση των φυσικών οικοτόπων (ενδιαιτη¬ 
μάτων) καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας», 
όπως τροποποιήθηκε από την κοινή υπουργική απόφαση 
14849/853/Ε103/2008 (ΦΕΚ 645/Β/2008). 

20. Την υπ’ αριθ. 9572/1845/2000 απόφαση Υπουργού 
ΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 209/Δ/2000) «Τεχνικές προδιαγραφές με¬ 
λετών Γ ενικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΓΠΣ) και Σχεδίων 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) και 
αμοιβές μηχανικών για την εκπόνηση μελετών». 

21. Την απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ με αριθ. 674/2004 
(ΦΕΚ 218/Β/2004) «Εγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χω¬ 
ροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περι¬ 
φέρειας Κεντρικής Μακεδονίας». 

22. Την κοινή υπουργική απόφαση Η.Π. 37338/1807/ 
Ε.103/2010 (ΦΕΚ 1495/Β/2010) «Καθορισμός μέτρων και 
διαδικασιών για την διατήρηση της άγριας ορνιθοπα- 
νίδας και των οικοτόπων/ενδιαιτημάτων της σε συμ¬ 
μόρφωση με τις διατάξεις της Οδηγίας 79/409/ΕΟΚ ...», 
όπως τροποποιήθηκε με την κοινή υπουργική απόφαση 
Η.Π.8353/276/Ε103/2012 (ΦΕΚ 415/Β/2012). 

23. Την υπ’ αριθ. 1958/2012 (ΦΕΚ 21/Β/13-1-2012) απόφα¬ 
ση Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής (ΠΕΚΑ) «Κατάταξη δημόσιων και ιδιωτικών 
έργων και δραστηριοτήτων σε κατηγορίες και υποκα¬ 
τηγορίες σύμφωνα με το Άρθρο 1 παράγραφος 4 του 
Ν.4014/21.9.2011 (Φ.Ε.Κ. Α'209/2011)». 

24. Την κοινή υπουργική απόφαση οικ.167563/ΕΥΠΕ/2013 
(ΦΕΚ 964/Β/19-4-2013) «Εξειδίκευση των διαδικασιών και 
των ειδικότερων κριτηρίων περιβαλλοντικής αδειοδό- 
τησης των έργων και δραστηριοτήτων ...». 

25. Την υπ’ αριθ. 73023/13-9-2012 (ΦΕΚ 604/Δ/17-10- 
2012) απόφαση του Γ ενικού Γ ραμματέα Αποκεντρωμέ¬ 
νης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης «Κύρωση δασικού 
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χάρτη του Δήμου Καλαμαριάς του Νομού Θεσσαλονίκης 
(άρθρο 17 Ν.3889/2010)». 

26. Τη με αριθμό πρωτοκόλλου (Α.Π.) οικ.: 129756/8-6- 
2007 Εγκύκλιο του Γενικού Δ/ντή Περιβάλλοντος του 
ΥΠΕΧΩΔΕ με θέμα: «Διευκρινήσεις σχετικά με τα σχέδια 
και προγράμματα για τα οποία απαιτείται Στρατηγι¬ 
κή Περιβαλλοντική Εκτίμηση (ΣΠΕ) στα πλαίσια της με 
Αριθμ/ΥΠΕΧΩΔΕ/ ΕΥΠΕ/οικ.107017/28.08.2006 (ΦΕΚ /1225 
/Β/ 05. 09.2006) κοινή υπουργική απόφαση». 

27. Την με Α.Π.: οικ. 131334/15-10-2010 Εγκύκλιο της 
Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής Αλ¬ 
λαγής (Υπουργού ΠΕΚΑ) «Διευκρινήσεις επί ερωτημάτων 
σχετικών με τη διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντι¬ 
κής Εκτίμησης (Σ.Π.Ε.) κατά την εκπόνηση των μελετών 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) και Σχεδίων 
Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης 
(Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.)». 

28. Την ισχύουσα εθνική και κοινοτική περιβαλλο¬ 
ντική νομοθεσία που αφορά σε μέτρα, όρους, περι¬ 
ορισμούς και υποχρεώσεις για την περιβαλλοντική 
διαχείριση και προστασία του συνόλου των περιβαλ¬ 
λοντικών μέσων και παραμέτρων, όπως: η επεξεργα¬ 
σία αστικών λυμάτων και βιομηχανικών αποβλήτων, η 
διαχείριση των υδάτων, η διαχείριση στερεών απο¬ 
βλήτων, τα επιτρεπόμενα όρια εκπομπών στερεών, 
υγρών και αερίων ρύπων, θορύβου κά, οι φυσικές και 
προστατευόμενες περιοχές καθώς και η προστασία 
ειδών και ενδιαιτημάτων. 

29. Τσ με Α.Π.: οικ.222/11-3-2013 (Α.Π. ΕΥΠΕ 166872/12- 
3-2013) έγγραφα του Οργανισμού Ρυθμιστικού Σχεδίου 
και Προστασίας Περιβάλλοντος Θεσσαλονίκης («Ορ¬ 
γανισμός Θεσσαλονίκης»), και τη Στρατηγική Μελέτη 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του Σχεδίου του 
θέματος που υποβλήθηκε στην ΕΥΠΕ του ΥΠΕΚΑ μ’ αυτό. 

30. Την υπ’ αριθ. 3/20/22-10-2012 απόφαση της Εκτε¬ 
λεστικής Επιτρσπής (ΕΕ) τσυ Οργανισμσύ Θεσσαλονί¬ 
κης (20η Συνεδρίαση), με την υπό όρσυς έγκριση της 
πρότασης Αναθεώρησης του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου Δήμου Καλαμαριάς, όπως τροποποιήθηκε με 
την 3/21/28-12-2012 απόφαση της ΕΕ (21η Συνεδρίαση), σι 
οποίες υποβλήθηκαν στην ΕΥΠΕ με το με Α.Π.: οικ.222/11- 
3-2013 έγγραφο του Οργανισμού Θεσσαλονίκης (Α.Π. 
ΕΥΠΕ 166872/12-3-2013). 

31. Το με Α.Π.: οικ.235/12-3-2013 έγγραφο του Οργα¬ 
νισμού Θεσσαλονίκης (Α.Π. ΕΥΠΕ: 166943/14-3-2013), και 
τη συνημμένη «Πρόταση Σχεδίου απόφασης έγκρισης 
Γ.Π.Σ. Καλαμαριάς». 

32. Το με Α.Π. ΕΥΠΕ: οικ.169319/11-7-2013 έγγραφο της 
ΕΥΠΕ του ΥΠΕΚΑ, με το οποίο ζητήθηκαν συμπληρω¬ 
ματικά στσιχεία για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου του θέματος. 

33. Το με Α.Π.: οικ.690/2-8-2013 έγγραφο του Οργα¬ 
νισμού Θεσσαλονίκης (Α.Π. ΕΥΠΕ: 169876/7-8-2013), στο 
οποίο μεταξύ άλλων διευκρινίζεται ότι οι όροι που τέ¬ 
θηκαν στο πλαίσιο της έγκρισης της πρότασης τσυ ΓΠΣ 
Καλαμαριάς από την ΕΕ του Οργανισμού Θεσσαλονίκης 
στις υπ’ αριθ. 3/20/22-10-2012 και 3/21/28-12-2012 Αποφά¬ 
σεις της, περιλαμβάνονται στην τελική πρόταση του 
ΓΠΣ που υποβλήθηκε στην ΕΥΠΕ, και ότι η υπσβληθείσα 
ΣΜΠΕ αφορά την πρόταση τσυ ΓΠΣ Καλαμαριάς όπως 
εγκρίθηκε από την ΕΕ τσυ Οργανισμού Θεσσαλονίκης. 


34. Το με Α.Π.: 766/27-8-2013 έγγραφο του Οργανι¬ 
σμού Θεσσαλονίκης (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170316/6-9-2013), και τα 
συμπληρωματικά στσιχεία της ΣΜΠΕ του Σχεδίου του 
θέματος που διαβιβάσθηκαν μ’ αυτό. 

35. Το με Α.Π.: 818/17-9-2013 έγγραφο του Οργανισμού 
Θεσσαλονίκης, με το οποίο υποβλήθηκαν επιπλέον αντί¬ 
τυπα της ΣΜΠΕ του Σχεδίου του θέματος (Α.Π. ΕΥΠΕ: 
170534/19-9-2013). 

36. Το με Α.Π. ΕΥΠΕ: οικ.170739/30-9-2013 έγγραφο της 
ΕΥΠΕ, με το οποίο διαβιβάστηκε από ένα (1) αντίτυπο 
της ΣΜΠΕ (σε έντυπη ή ψηφιακή μσρφή) προς: τη Δ/ 
νση Χωροταξίας του ΥΠΕΚΑ, τη Δ/νση Πολεοδομικού 
Σχεδιασμού του ΥΠΕΚΑ, τη Δ/νση Αισθητικών Δασών, 
Δρυμών και Θήρας τσυ ΥΠΕΚΑ, τον Οργανισμό Θεσσα- 
λσνίκης, το Γ2 του Γενικού Επιτελείου Εθνικής Άμυνας 
(ΓΕΕΘΑ), την ΙΣΤ' Εφορεία Προϊστορικών και Κλασσικών 
Αρχαιοτήτων (ΕΠΚΑ), την 9η Εφορεία Βυζαντινών Αρχαι¬ 
οτήτων (ΕΒΑ), την Εφορεία Νεωτέρων Μνημείων (ΕΝΜ) 
Κεντρικής Μακεδονίας, την Εφορεία Εναλίων Αρχαιο¬ 
τήτων, την Γ ενική Γ ραμματεία Δημοσίων'Εργων (ΓΓ ΔΕ) 
του Υπ. Υποδομών Μεταφορών και Δικτύων (ΥΠΥΜΕΔΙ), 
τη Δ/νση Τουριστικών Αιμένων του Υπ. Τουρισμού, τη Δ/ 
νση Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού (ΔΙΠΕΧΩΣ) 
Κεντρικής Μακεδονίας της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
(Α.Δ.) Μακεδσνίας - Θράκης, τη Δ/νση Υδάτων Κεντρικής 
Μακεδονίας της Α.Δ. Μακεδονίας - Θράκης, τη Δ/νση 
Δασών Ν. Θεσσαλονίκης της ως άνω Α.Δ., το Περιφερει¬ 
ακό Συμβούλιο Κεντρικής Μακεδονίας και τη ΔΙΠΕΧΩΣ 
Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. 

37. Το με Α.Π.: Φ.916.74/155/268992/11-11-2013 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Υπσδσμής/2ο τσυ ΓΕΕΘΑ, με τσ σποίο 
η ΣΜΠΕ του Σχεδίου του θέματος διαβιβάσθηκε στη 
ΔΙΣΧΕΔ του Γ' Σώματος Στρατού για γνωμοδότηση (Α.Π. 
ΕΥΠΕ: 171856/19-11-2013). 

38. Τσ με Α.Π.: 26955/22-11-2013 έγγραφο της Διεύθυν¬ 
σης Τσυριστικών Λιμένων του Υπ. Τουρισμού, στο οποίο 
αναφέρεται ότι το Σχέδιο του θέματος δεν περιλαμβά¬ 
νει έργα αρμοδιότητάς της (Α.Π. ΕΥΠΕ: 172077/27-11-2013). 

39. Το με Α.Π.: 76817/21-11-2013 έγγραφο της Διεύ¬ 
θυνσης Υδάτων Κεντρικής Μακεδονίας, με την θετι¬ 
κή γνωμοδότησή της για το Σχέδιο του θέματος και 
αριθμό επισημάνσεων (Α.Π. ΕΥΠΕ: 171949/21-11-2013 και 
172276/5-12-2013). 

40. Τσ με Α.Π.: 3239/1-11-2013 έγγραφο της ΕΝΜ Κεντρι¬ 
κής Μακεδονίας, με την υπό όρους θετική γνωμοδότησή 
της για τσ Σχέδιο του θέματος, και κατάλογο με ακίνητα 
χαρακτηρισμένα ως νεώτερα μνημεία στην περιοχή του 
Σχεδίου (Α.Π. ΕΥΠΕ: 172139/29-11-2013). 

41. Το με Α.Π.: ΙΣΤ' ΕΠΚΑ/10453/14-11-2013 έγγραφο της 
ΙΣΤ' ΕΠΚΑ, με τη θετική γνωμοδότησή της για το Σχέδιο 
του θέματος (Α.Π. ΕΥΠΕ: 172147/29-11-2013). 

42. Το με Α.Π.: 2314/13-12-2013 έγγραφο της Ειδικής 
Υπηρεσίας Δημοσίων Έργων Ύδρευσης, Αποχέτευσης 
και Επεξεργασίας Λυμάτων Μείζσνος Περισχής Θεσσα- 
λανίκης (ΕΥΔΕ Θεσσαλονίκης), με την υπό όρους θετική 
γνωμοδότησή της για το Σχέδιο του θέματος (Α.Π. ΕΥΠΕ: 
172678/31-12-2013). 
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43. Το με Α.Π.: Φ.900.300/1/391117/8-1-2014 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Υποδομής/1β του Γενικού Επιτελείου 
Στρατού, με την αρνητική γνωμοδότησή της επί των 
προτάσεων του Σχεδίου του θέματος για το χώρο του 
στρατοπέδου Νταλίπη και για τμήμα του χώρου του 
στρατοπέδου Κόδρα (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170138/14-1-2014). 

44. Το με Α.Π.; 5627/27-12-2013 έγγραψο της 9ης ΕΒΑ, 
με την υπό όρους θετική γνωμοδότησή της για τσ Σχέ¬ 
δια του θέματος (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170178/16-1-2014). 

45. ΤομεΑ.Π.:ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΕΑ/190293/101871/5715//20- 
1-2014 έγγραφο της Εφορείας Εναλίων Αρχαιοτήτων, με 
την υπό όρους θετική γνωμοδότησή της για το Σχέδιο 
του θέματος (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170501/31-1-2014). 

46. Το με Α.Π.: 6194/28-1-2014 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩΣ 
Κεντρικής Μακεδονίας της Α.Δ. Μακεδονίας - Θράκης, 
με την υπό όρους θετική γνωμοδότησή της για τσ Σχέ¬ 
δια του θέματος και σχετικές παρατηρήσεις της (Α.Π. 
ΕΥΠΕ: 170852/14-2-2014). 

47. Τσ με Α.Π.: 94405/13/3-2-2014 έγγραφα της Διεύ¬ 
θυνσης Συντονισμσύ και Επιθεώρησης Δασών της Α.Δ. 
Μακεδσνίας - Θράκης (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170829/14-2-2014), και 
στο οποίο αναφέρεται ότι για τις εκτάσεις του Σχεδί¬ 
ου του θέματος έχει αναρτηθεί ο δασικάς χάρτης της 
περιοχής και με την υπ’ αριθ. 73023/13-9-2012 απόφα¬ 
ση του Γενικού Γραμματέα Α.Δ. Μακεδονίας - Θράκης 
(ΦΕΚ 604/Δ/17-10-2012) έχει κυρωθεί ως προς ορισμένα 
τμήματα αυτού, ενώ εκκρεμεί ο καθορισμός ταυ χαρα¬ 
κτήρα τους για εκτάσεις για τις οποίες έχουν ασκηθεί 
αντιρρήσεις. 

48. Τα ακόλσυθα έγγραφα που διαβιβάσθηκαν στην 
ΕΥΠΕ τσυ ΥΠΕΚΑ, με τσ με Α.Π.: 94405/13/3-2-2014 έγ¬ 
γραφο της Διεύθυνσης Συντονισμσύ και Επιθεώρη¬ 
σης Δασών της Α.Δ. Μακεδσνίας - Θράκης (Α.Π. ΕΥΠΕ: 
170829/14-2-2014): 

48.1. Το με Α.Π.: 93481/12-12-2013 έγγραφο της Διεύθυν¬ 
σης Δασών Θεσσαλονίκης με το οποίο διαβιβάζονται 
στην ΕΥΠΕ οι απόψεις του Δασαρχείου Θεσσαλονίκης 
δια της Διεύθυνσης Συντονισμσύ και Επιθεώρησης Δα¬ 
σών Α.Δ. Μακεδονίας - Θράκης, και εκφράζεται η σύμ¬ 
φωνη γνώμη της μ’ αυτές. 

48.2. Τσ με Α.Π.: 78631/29-11-2013 έγγραφσ τσυ Δα¬ 
σαρχείου Θεσσαλονίκης, στο οποίο αναφέρεται άτι κα- 
ταρχάς δεν έχει αντίρρηση για την έγκριση της ΣΜΠΕ 
του Σχεδίου του θέματος, και επισημαίνεται μεταξύ 
άλλων άτι: 

α) Για την περιοχή του Σχεδίου έχει γίνει μερική κύ¬ 
ρωση δασικού χάρτη, και ότι για τις εκτάσεις που έχουν 
υποβληθεί ενστάσεις εκκρεμεί σ καθσρισμός τσυ χα¬ 
ρακτήρα τους. 

β) Στις εντάς πολεοδομικού σχεδίου περιοχές, εκτάς 
απά τα άλση και πάρκα, προστατεύονται απά τη δασι¬ 
κή νσμοθεσία και δεν επιτρέπεται να αλλάξει η χρήση 
τσυς «και οι κοινάχρηστοι χώροι που φέρουν δασική 
βλάστηση και έχουν αποκτήσει εν τοις πράγμασι τέ- 
τοισ χαρακτήρα (άλσους ή πάρκου)» κάτι που πρέπει 
να ληφθεί υπάψη στην εκπάνηση των πρστεινάμενων 
απά την ΣΜΠΕ, και 

γ) Στο σχέδιο ΣΜΠΕ-5 «στην περισχή της Μίκρας τσ 
νάτισ τμήμα της έκτασης που εμφανίζεται ως χώρος 
αθλητικών εγκαταστάσεων και χώρας εγκατάστασης 
μέσων μεταφοράς, στον κυρωμένο δασικά χάρτη εμφα¬ 
νίζεται ως άλσος και θα πρέπει να ληφθεί υπάψη στην 
εκπάνηση της ΣΜΠΕ». 


49. Τσ με Α.Π.: 9657/7-2-2014 έγγραψο της Γενικής Δι¬ 
εύθυνσης Δασών και Αγροτικών Υποθέσεων (Α.Π. ΕΥΠΕ: 
170917/19-2-2014), με τσ οπσίσ τα έγγραφα με τις από¬ 
ψεις του Δασαρχείου Θεσσαλονίκης, της Διεύθυνσης 
Δασών Θεσσαλονίκης και της Διεύθυνσης Συντονισμσύ 
και Επιθεώρησης Δασών Α.Δ. Μακεδσνίας - Θράκης. 

50. Τσ με Α.Π.: 7034/18-2-2014 έγγραψο του Δήμου 
Καλαμαριάς, με απάψεις του επί της γνωμοδότησης 
τσυ ΓΕΣ για το Σχέδιο (Α.Π. ΕΥΠΕ: 170953/20-2-2014). 

51. Το με Α.Π.: 171107/25-2-2014 έγγραψο του Αυτόνομου 
Θικοδομικού Θργανισμού Αξιωματικών (Δ/νση Τεχνικών 
Υπηρεσιών), με αίτημα τροπσπσίησης της χρήσης τεσ¬ 
σάρων (4) σικοδομικών τετραγώνων του Σχεδίου (Α.Π. 
ΕΥΠΕ: 171107/25-2-2014). 

52. Τ ο γεγονάς άτι η Δ/νση Χωρσταξίας τσυ ΥΠΕΚΑ, η 
Δ/νση Πολεσδομικού Σχεδιασμού τσυ ΥΠΕΚΑ, η Δ/νση 
Αισθητικών Δασών, Δρυμών και Θήρας ταυ ΥΠΕΚΑ, η 
ΔΙΠΕΧΩΣ Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδσνίας και τσ 
Περιφερειακά Συμβσύλιο Κεντρικής Μακεδσνίας, δεν 
διαβίβασαν στην ΕΥΠΕ την άπσψή τους επί της ΣΜΠΕ 
εντάς της προβλεπάμενης απά την κοινή υπουργική 
απάψαση ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 προθεσμίας, 
και κατά συνέπεια σύμψωνα με την παράγραφο 8 του 
άρθρου 7 της ως άνω κοινή υπουργική απάψαση, η ΕΥΠΕ 
τσυ ΥΠΕΚΑ δύναται να πρσβεί στην εισήγηση για την 
έκδοση απάψασης έγκρισης ή μη της ΣΜΠΕ του σχεδίου 
του θέματος, ανεξαρτήτως αν έχουν διαβιβαστεί ή όχι 
οι γνωμοδοτήσεις τους. 

53. Το με α.π. 106564/598/28-3-2014 έγγραψο Διεύθυν¬ 
σης Αισθητικών Δασών, Δρυμών και Θήρας τσυ ΥΠΕΚΑ, 
εισηγσύμαστε: 

Την έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλσντι- 
κών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) της Αναθεώρησης του Γ ενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Καλαμαριάς, Νομού 
Θεσσαλονίκης, ή ισοδυνάμως του Αναθεωρημένου Γ ε¬ 
νικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Καλαμαριάς, 
άπως αυτά περιγράψεται στο φάκελο της ΣΜΠΕ και 
συνοψίζεται στην ενάτητα Α' της παρούσας απάψασης, 
και υπά τους άρους, περιορισμούς και κατευθύνσεις της 
τελευταίας, οι οποίοι θα πρέπει να τηρούνται κατά την 
εξειδίκευση, έγκριση και υλοποίηση του ως άνω Ανα¬ 
θεωρημένου Γ ενικού Πολεοδομικού Σχεδίου, με μέριμνα 
της Αρχής Σχεδιασμού. 

Εξαιρούνται απά την εισήγηση περί έγκρισης της 
ΣΜΠΕ, λόγω αρνητικής γνωμοδότησης της Στρατιωτικής 
Υπηρεσίας, τα τμήματα της τελευταίας που αψορούν τη 
χρήση για τους σκοπούς του Αναθεωρημένου Γ ενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου των ακόλουθων στρατιωτικών 
εγκαταστάσεων: α) το σύνολο του στρατοπέδου Νταλί¬ 
πη, το οποίο παραμένει σε στρατιωτική χρήση σύμψωνα 
με το με Α.Π.: Φ.900.300/1/391117/8-1-2014 έγγραψο της 
Διεύθυνσης Υπσδσμής/ΐβ τσυ Γενικού Επιτελείου Στρα¬ 
τού, και β) το τμήμα του στρατοπέδου Κόδρα έκτασης 
15.265 πι2 που παραμένει σε στρατιωτική χρήση, καθώς 
και το τμήμα του έκτασης 9.708 πι2 που έχει παραχω- 
ρηθεί κατά χρήση στο Σώμα Ελλήνων Προσκόπων, κατά 
τα αναψεράμενα στα ως άνω έγγραψο. 

Α. Περιγραφή του Σχεδίου ή Προγράμματος 

Η Αναθεώρηση του Γ ενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
(ΓΠΣ) Δήμου Καλαμαριάς, εψεξής αναψεράμενης ως 
«Σχέδιο», αποτελεί τη δεύτερη τροποποίηση του ΓΠΣ 
του Δήμου, και αψορά τάσο τη γενικάτερη προσαρμο- 
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γή του στις σύγχρονες ανάγκες χωρικής οργάνωσης 
της περιοχής μελέτης με βάση τις τάσεις ανάπτυξης 
και χωρικής διάρθρωσης, άσο και συγκεκριμένα ζη¬ 
τήματα που πρέπει να αναθεωρηθούν υπό το φως 
των αποτελεσμάτων της εφαρμογής του υφιστάμε¬ 
νου ΓΠΣ. 

Α1. Περιοχή Εφαρμογής του Σχεδίου 

Η περιοχή εφαρμογής του Σχεδίου είναι αυτή των 
ορίων του Δήμου Καλαμαριάς, ο οποίος αποτελεί έναν 
από τους 15 Δήμους του Πολεοδομικού Συγκροτήμα¬ 
τος Θεσσαλονίκης (ΠΣΘ), και καταλαμβάνει τμήμα της 
νότιας ζώνης αυτού συνορεύοντας: βόρεια με το Δήμο 
Θεσσαλονίκης, και ανατολικά και νοτιοανατολικά με το 
Δήμο Πυλαίας, ενώ στα ανατολικά και νότια βρέχεται 
από το Θερμαϊκό Κόλπο. 

Α2. Σκοπός - στόχοι του Σχεδίου 

1. Οι βασικοί σκοποί του Σχεδίου είναι οι ακόλουθοι: 

1.1. Βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, με 
την υιοθέτηση προτύπων βιώσιμης οικιστικής ανάπτυξης 
και πολεοδομικής οργάνωσης, και άρση τυχόν κινδύνων 
οικιστικής υποβάθμισης. 

1.2. Ανάδειξη νέας κεντρικότητας στο πλαίσιο του νότι¬ 
ου τμήματος του ΠΣΘ και της νοτιοανατολικής περιοχής 
της Επαρχίας Θεσσαλονίκης (ΕΠΘ), με την εξασφάλιση 
προϋποθέσεων (χρήσεις, δίκτυα, υποδομές κλπ.) για την 
οργανικότερη συνάρθρωση αυτής της κεντρικότητας με 
τον οικιστικό ιστό. 

1.3. Προστασία και ανάδειξη των ανοικτών χώρων, των 
στοιχείων του φυσικού και αστικού περιβάλλοντος και 
της φυσικής τοπογραφίας με σκοπό τη συνύπαρξη φυ¬ 
σικού και δομημένου περιβάλλοντος, στο πλαίσιο ενός 
βιώσιμου χωρικού σχεδιασμού. 

1.4. Θργάνωση του μεταφορικού δικτύου με στόχο 
την καλύτερη συσχέτιση με τις χρήσεις γης και τον 
αναπροσανατολισμό προς τις δημόσιες μεταφορές και 
τα ήπια μέσα μεταφοράς, ώστε να ανταποκρίνεται στην 
ανάγκη αύξησης των βιώσιμων μετακινήσεων, στα γεω¬ 
γραφικά χαρακτηριστικά του Δήμου και στις ανάγκες 
των κατοίκων του. 

2. Σύμφωνα με τη ΣΜΠΕ οι επιμέρους στόχοι των 
οποίων η επίτευξη επιδιώκεται στο πλαίσιο του Σχεδίου 
είναι οι ακόλουθοι: 

2.1. Επαναπροσδιορισμός του χωρικού προτύπου για 
το σύνολο του Δήμου Καλαμαριάς σε εφαρμογή του 
ισχύοντος θεσμικού πλαισίου για τον πολεοδομικό και 
χωροταξικό σχεδίασμά. 

2.2. Επαναπροσδιορισμός συγκεκριμένων χρήσεων και 
ζωνών υπερτοπικού και τοπικού χαρακτήρα στο πλαίσιο 
του αειφόρου χωρικού σχεδιασμού. 

2.3. Η άρση ασυμβατοτήτων υφιστάμενων χρήσεων 
με τις προβλεπόμενες από το εν ισχύ ΓΠΣ, συμπερι- 
λαμβανομένης και της μη υλοποίησης προβλέψεων που 
αφορούν κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους, ζώνες 
κινήτρων κ.ά. 

2.4. Συσχέτιση με το ΓΠΣ των προβλέψεων των πολε- 
οδομικών διαταγμάτων ή των προς έγκριση πολεοδο- 
μικών μελετών, των τροποποιήσεων σχεδίου κλπ, και 
οριστική τους διευθέτηση σε επίπεδο ΓΠΣ. 

2.5. Επανεξέταση των αναγκών σε κοινωνικές υποδο¬ 
μές, σε συνδυασμό και με την υιοθέτηση νέων προτύπων 
οικιστικής ανάπτυξης για τη βελτίωση της ποιότητας 
ζωής στο Δήμο. 


2.6. Επανασχεδιασμός της οργάνωσης του μεταφο¬ 
ρικού δικτύου ως τμήματος του μεταφορικού δικτύου 
της συνεκτικής αστικής περιοχής της Θεσσαλονίκης, 
λαμβάνοντας υπόψη τα νέα δεδομένα σε επίπεδο μη- 
τροπολιτικής περιοχής (σύνδεση με ΜΕΤΒΟ, συνδέσεις 
με οδικό δίκτυο μητροπολιτικού επιπέδου κλπ). 

2.7. Απόδοση νέου ρόλου και χρήσεων σε όλους τους 
σημαντικούς αδόμητους και ελεύθερους χώρους (πχ 
παραλιακή ζώνη), και σε σημαντικές κοινωφελείς εγκα¬ 
ταστάσεις που ευρίσκονται σε αυτούς (π.χ. Μαρίνα ΕΟΤ). 

2.8. Αποδέσμευση των προβλεπόμενων από το υφι¬ 
στάμενο ΓΠΣ κοινωφελών και κοινόχρηστων χώρων για 
τους οποίους έχουν εκδοθεί αποφάσεις δικαστηρίων για 
αποδέσμευση της απαλλοτρίωσης, με εύρεση ανάλογων 
αντίστοιχων χώρων προς εξυπηρέτηση των αναγκών 
των αντίστοιχων πολεοδομικών ενοτήτων. 

2.9. Αήψη υπόψη στο σχεδίασμά του χαρακτήρα και 
των χρήσεων ιδιαίτερων πυρήνων της περιοχής εφαρ¬ 
μογής (περιοχές εργατικών κατοικιών). 

2.10. Οριστική πολεοδομική διευθέτηση των μικρών 
εκτάσεων που είναι εκτός σχεδίου. 

2.11. Ενσωμάτωση στο σχεδίασμά προβλέψεων σημα¬ 
ντικών μελετών που επηρεάζουν την περιοχή (μελέτη 
τροποποίησης σχεδίου στην περιοχή Σοφούλη, μελέτη 
ανάπλασης Περιφερειακής Τάφρου, μελέτη ΜΕΤΒΟ, κ.ά). 

2.12. Ενσωμάτωση στο σχεδίασμά προτάσεων για 
επίλυση σημαντικών κυκλσφσριακών προβλημάτων 
(στάθμευση, κ.ά) και η αναθεώρηση της ιεράρχησης 
του οδικού δικτύου. 

2.13. Ανάπλαση συγκεκριμένων περιοχών (πχ παρα¬ 
λιακό μέτωπο). 

Α.3 Συνοπτική περιγραφή του Σχεδίου 

1. Αρχές του Δομικού Σχεδίου Χωρικής Οργάνωσης 
του Δήμου Καλαμαριάς 

Το νέο χωρικό πρότυπο του Σχεδίου διαφοροποιεί¬ 
ται σημαντικά από το υφιστάμενο ΓΠΣ, λαμβάνοντας 
υπόψη τις τάσεις χωρικής οργάνωσης της κατοικίας 
και του τριτογενούς τομέα, και τις προοπτικές τους. Η 
εκτίμηση των πληθυσμιακών μεγεθών για την περιοχή 
του Σχεδίου έγινε με χρονικό ορίζοντα το 2021, και το 
μέγεθος του προς εξυπηρέτηση πληθυσμού εκτιμήθηκε 
της τάξης των 105.000 κατοίκων. 

Τα κύρια στοιχεία της χωρικής οργάνωσης της πε¬ 
ριοχής εφαρμογής του Σχεδίου έχουν εν συνάψει ως 
ακολούθως: 

1. Γίνεται αποδεκτή η γραμμική ανάπτυξη των κεντρι¬ 
κών λειτουργιών, ενισχύοντας μέσω αυτής την καλύτερη 
σύνδεση χρήσεων γης και μεταφορών, με την ανάδειξη 
στρατηγικών προς την κατεύθυνση των μέσων μαζικής 
μεταφοράς και των βιώσιμων μετακινήσεων. Επιπλέον 
δίνεται έμφαση στη διατήρηση των μεγάλων πυρήνων 
αμιγούς κατοικίας στο εσωτερικό του οικιστικού ιστού 
και σε εγγύτητα με τις συγκεντρώσεις μεικτών χρήσεων, 
με μείωση της γενικής κατοικίας (όπου είναι δυνατόν) ή 
των επιτρεπόμενων χρήσεων στην προβλεπόμενη γενική 
κατοικία. 

2. Χαρακτηρίζονται ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας 
(ΠΕΠ1, ΠΕΠ2, ΠΕΠ3) οι εκτάσεις όλης της ζώνης εκτός 
του υφιστάμενου σχεδίου, και πιο συγκεκριμένα όλο 
το θαλάσσιο μέτωπο του Δήμου δυτικά της οδού Θεμ. 
Σοφούλη, από το όριο με το Δ. Θεσσαλονίκης μέχρι 
την περιοχή του γυμναστηρίου της Μίκρας και την Πε- 
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ριφερειακή Τάφρο (όριο του Δήμου), με εξαίρεση τις 
περιοχές του τουριστικού λιμένα στην Αρετσσύ, του 
αλιευτικού καταφύγιου και της έκτασης της Εθνικής 
Σχσλής Λικαστών-Κέντρσυ Διεθνσύς και Ευρωπαϊκού 
Οικονομικού Δικαίου. Ο χαρακτηρισμός όλης αυτής της 
ζώνης ως ΠΕΠ προτείνεται ως μέτρο για τη διασφάλιση 
και την προστασία του παραλιακού μετώπου από την 
ενδεχόμενη δόμηση και την εξασφάλιση της προσβασι- 
μότητάς του και του δημόσιου χαρακτήρα του. 

3. Επιχειρείται η πολεοδομική ανασύνθεση των ανοι¬ 
κτών χώρων και χώρων πρασίνου, μέσω της σύνδεσής 
τους σε ένα ενιαίο δίκτυο ανοικτών χώρων, και σε συν¬ 
δυασμό με ένα βασικό κορμό δικτύου ήπιων μετακινή¬ 
σεων. Προτείνεται σε όλους τους μεγάλους ανοικτούς 
χώρους να οριστούν με σαφήνεια η μέγιστη έκταση που 
μπορούν να καταλάβουν οι κοινωφελείς χώροι, με επι¬ 
δίωξη τη μεγαλύτερη δυνατή διατήρηση του κοινόχρη¬ 
στου χαρακτήρα τους και την πλήρη προσβασιμότητά 
τους από τους κατοίκους. 

4. Επιτυγχάνεται ο δραστικός περιορισμός όλων των 
μηχανισμών που αυξάνουν τους θεσμοθετημένους συ¬ 
ντελεστές δόμησης και της πραγματοποιούμενης δόμη¬ 
σης (ζώνες αγοράς συντελεστή, κοινωνικός συντελεστής 
κλπ), με σκοπό την αποτροπή μελλοντικών προβλημά¬ 
των οικιστικής υποβάθμισης. 

5. Το κύριο οδικό δίκτυο ιεραρχείται κατά τρόπον 
ώστε να αποτρέπονται οι περαιτέρω διαμπερείς 
μετακινήσεις. Ειδικότερα, για την οδό Πόντου προ- 
βλέπεται ν’ αξιοποιηθεί για διαμπερείς κινήσεις μόνο 
σε μικρό τμήμα της που εξυπηρετεί το αμαξοστάσιο 
του ΜΕΤΒΟ, όπου επιβάλλεται να προβλεφθεί χώρος 
στάθμευσης για την εξυπηρέτηση των μετακινουμέ- 
νων μ’ αυτό, ενώ όλη η υπόλοιπη οδός προτείνεται να 
αποκτήσει χαρακτηριστικά μιας εσωτερικής αρτηρίας 
τύπου αστικής λεωφόρου που εξυπηρετεί εσωτερικές 
μετακινήσεις, κινήσεις πεζών και ποδηλάτων, με ζώνες 
φύτευσης. 

6. Ως περιοχές επέκτασης του εγκεκριμένου σχεδίου 
πόλεως ορίζονται όλες οι περιοχές που είχαν προτα- 
θεί για ένταξη στο σχέδιο από το ισχύον ΓΠΣ και τη 
μετέπειτα τροποποίησή του για τις οποίες δεν ολο¬ 
κληρώθηκε η πολεοδόμηση (περιοχή καπναποθηκών Ν. 
Κρήνης, περιοχή 2ου Γυμνασίου/Λυκείου Καλαμαριάς), 
με εξαίρεση των μικρών εκτάσεων του Κτήματος Γεωρ- 
γιάδη και της Ρέμβης σε συμμόρφωση με την απόφαση 
2164/1994 του Συμβουλίου της Επικρατείας. 

7. Προβλέπεται η εκπόνηση ειδικών πολεοδομικών με¬ 
λετών για: α) τη δημιουργία καταφυγίου τουριστικών 
σκαφών στην περιοχή της Μίκρας, μεταξύ του Τερμα¬ 
τικού Σταθμού του ΜΕΤΒΟ και του ορίου παραλίας, με 
στόχο τη ρύθμιση των χερσαίων εγκαταστάσεων, β) τη 
δημιουργία του Αλιευτικού Καταφυγίου στην περιοχή Ν. 
Κρήνη, όπως προβλέπεται και από την απόφαση έγκρι¬ 
σης περιβαλλοντικών όρων (ΑΕΠΟ) του με Α.Π. ΕΥΠΕ: 
197035/10-3-2011, και γ) σε περιοχές με ειδικό πολεοδο- 
μικό χαρακτήρα, όπως οι εργατικές κατοικίες, με σκοπό 
τη βελτίωση του αστικού περιβάλλοντος 

2. Βασικές προβλέψεις του Σχεδίου - Οργάνωση Χρή¬ 
σεων Γ ης 

Ο οργάνωση χρήσεων γης εντός της περιοχής εφαρ¬ 
μογής του Σχεδίου είναι σε γενικές γραμμές η ακό¬ 
λουθη: 


1. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

Για την εκτός εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως παρα¬ 
λιακή ζώνη του Δ. Καλαμαριάς προτείνεται ο χαρα¬ 
κτηρισμός των επιμέρους τμημάτων της ως Περιοχών 
Ειδικής Προστασίας, που δεν πολεοδομούνται, σύμφωνα 
με το άρθρο 4 του Ν.2508/1997, ώστε να προστατευ¬ 
τεί και να διασφαλιστεί το παραθαλάσσιο μέτωπο από 
ενδεχόμενη δόμηση και να εξασφαλισθεί η προσβασι¬ 
μότητά του από το κοινό και ο δημόσιος χαρακτήρας 
του. Αναλυτικότερα: 

• Ορίζεται ως ΠΕΠ1 η εκτός σχεδίου πόλεως περιοχή 
του Δήμου δυτικά της οδού Θεμ. Σοφούλη, από το κοινό 
όριο με το Δήμο Θεσσαλονίκης μέχρι το Κυβερνείο. 

• Ορίζεται ως ΠΕΠ2 η εκτός σχεδίου πόλεως περι¬ 
οχή δυτικά-νοτιοδυτικά της οδού Πλαστήρα, από το 
Κυβερνείο μέχρι το βορειοδυτικό όριο του Αλιευτικού 
Καταφυγίου Ν. Κρήνης. 

• Ορίζεται ως ΠΕΠ3 η εκτός σχεδίου πόλεως περιοχή 
από το νοτιοανατολικό όριο του Αλιευτικού Καταφυγίου 
Ν. Κρήνης μέχρι το βορειοδυτικό όριο του Καταφυγίου 
Τουριστικών Σκαφών Μίκρας. 

Εξαιρούνται των περιοχών ΠΕΠ: ο Τουριστικός Λιμένας 
Αρετσσύς, το Καταφύγιο Τουριστικών Σκαφών Μίκρας 
και τσ Αλιευτικό Καταφύγιο Ν. Κρήνης, καθώς και η 
έκταση της Εθνικής Σχσλής Δικαστών και του Κέντρου 
Διεθνούς και Ευρωπαϊκού Οικονομικού Δικαίου. 

Για τις περιοχές ΠΕΠ προβλέπεται η σύνταξη Ειδικής 
Περιβαλλσντικής Μελέτης (ΕΠΜ) για την έκδσση Προε¬ 
δρικού Διατάγματος του άρθρου 21 του Ν.1650/1986 (ΦΕΚ 
160/Α/1986) όπως τροποποιήθηκε από το Ν.3397/2011 
(ΦΕΚ 60/Α/2011), για το χαρακτηρισμό τους σύμφωνα 
με τα άρθρα 18 και 19 αυτού, και τον καθορισμό των 
ορίων και των τυχόν ζωνών προστασίας αυτών, καθώς 
και των αναγκαίων για την προστασία τους γενικών 
όρων, απαγορεύσεων και περισρισμών. 

2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 
(ΠΕΠΔ) 

Ορίζεται ως Περισχή Ελέγχσυ και Περιορισμσύ Δόμη¬ 
σης - Αστικού και Φυσικού Τοπίου (ΠΕΠΔ-ΑΦΤ) η περιο¬ 
χή τμημάτων των Πολεοδομικών Ενοτήτων ΠΕ7 και ΠΕ8, 
που περιλαμβάνει μέρος του «κτήματος Γεωργιάδη» και 
την περιοχή της «Ρέμβης». 

Για την περιοχή ΠΕΠΔ-ΑΦΤ θα πρέπει να εκπονηθεί 
ΕΠΜ και ταυτόχρονα Πολεοδομική Μελέτη, με κύριο 
άξονα τη διαφύλαξη των φυσικών στσιχείων της πε- 
ρισχής σε αρμονική συνύπαρξη με τις ανθρωπογενείς 
δραστηριότητες, θεωρώντας το αστικό τοπίσ ως ενιαίο 
σύνολο. Η τελική πρόταση για την έκδοση Π.Δ. για την 
περισχή θα ρυθμίσει επιπρόσθετα και τσ πσλεοδομικό 
καθεστώς αυτής. 

3. Πσλεοδομημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές 

Ι.Όλη η πολεοδομημένη και προς πολεοδόμηση περιο¬ 
χή του Δ. Καλαμαριάς οργανώνεται σε 19 Πολεοδομικές 
Ενότητες (ΠΕ) και 4 περιοχές ειδικών χρήσεων. Από 
τις 19 ΠΕ οι 18 αφορούν περιοχές πρώτης κατοικίας, 
ενώ η μία είναι περιοχή κεντρικών λειτουργιών χωρίς 
χρήση κατσικίας. Από τις 4 περισχές ειδικών χρήσεων, 
οι 2 είναι περιοχές κοινωφελών χρήσεων υπερτσπικσύ 
χαρακτήρα, και σι άλλες 2 είναι περισχές πρασίνου 
επίσης υπερτσπικσύ χαρακτήρα. Ειδικότερα: 

• Οι ΠΕ 1 έως 18, ακσλσυθούν τις υφιστάμενες πολεσ- 
δσμικές ενότητες (όπως ορίζσνται από τσ ισχύον ΓΠΣ) 
και αφορούν περιοχές πρώτης κατοικίας. 
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• Ως ΠΕ 19 μετονομάζεται η περιοχή επαγγελματικών μη οχλουσών εγκαταστάσεων (ΕΜΟ) του υφιστάμενου 
ΓΠΣ, και αρίζεται ως περιαχή κεντρικών λειτουργιών χωρίς τη χρήση κατοικίας. 

• Οι δύο περιοχές κοινωφελών χρήσεων υπερτοπικού χαρακτήρα είναι: α) η περιοχή του αθλητικού κέντρου 
«Μίκρας», η οποία περιλαμβάνει εγκαταστάσεις κοινωνικής υποδομής και μέσων μαζικών μεταφορών, και β) η 
περιοχή που καταλαμβάνει σήμερα η Σχολή Δασολογίας και Προστασίας Περιβάλλοντος του ΑΠΘ, η οποία 
ορίζεται ως περιοχή τριτοβάθμιας εκπαίδευσης. Ένεκα της απεικάνισης των εκτάσεων της περισχής «Μίκρας» 
(περίπτωση α') ως άλσος στους δασικούς χάρτες που κυρώθηκαν με την υπ’ αριθ. 73023/2012 απάφαση Γεν. Γραμ- 
ματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης (ΦΕΚ 604/Δ/2012), και των σχετικώς αναφεράμενων στο 
με Α.Π.: 78631/29-11-2013 έγγραφο του Δασαρχείου Θεσσαλονίκης, τα έργα ή δραστηριότητες πσυ αντιστοιχσύν 
στις προβλεπόμενες από το Σχέδιο χρήσεις για τις εν λόγω εκτάσεις, δύνανται να εγκριθούν μόνο βάσει των 
πρσβλεπόμενων από τη δασική νομοθεσία διαδικασιών. 

• Η μία περιαχή που προτείνεται ως έκταση πρασίνου υπερτοπικού χαρακτήρα είναι ο χώρος του πρώην στρα¬ 
τοπέδου Κάδρα, που είναι θεσμοθετημένος ως ζώνη αστικού πρασίνου υπερτοπικού χαρακτήρα από Ν. 1561/85 
για το Ρυθμιστικό Σχέδιο Θεσσαλονίκης, ενώ η δεύτερη είναι το μεγαλύτερο τμήμα του σημερινού στρατοπέδου 
Νταλίπη.Ένεκα της με Α.Π.: Φ.900.300/1/391117/8-1-2014 αρνητικής γνωμοδότησης του Γ ενικού Επιτελείου Στρατού, 
εξαιρούνται από την παραύσα εισήγηση περί έγκρισης της ΣΜΠΕ: α) η πρόβλεψη για χρήση του στρατοπέδου 
Νταλίπη ως χώρου πρασίνου, β) η χρήση για τσυς σκοπούς του Σχεδίου τμήματος του στρατοπέδου Κάδρα που 
παραμένει σε στρατιωτική χρήση, εμβαδσύ 15.265 ηη2, και τμήματός του που έχει παραχωρηθεί κατά χρήση στο 
Σώμα Ελλήνων Προσκόπων, εμβαδού 9.708 πι2. 

2. Η χωρητικότητα του Δ. Καλαμαριάς ανά ΠΕ αναφέρεται στον κάτωθι Πίνακα της ΣΜΠΕ, όπου το σταθερότυπο 
ωφέλιμης επιφάνειας κατοικίας υπολογίστηκε με βάση την εκτίμηση της υπάρχουσας κατάστασης, και λαμβά- 
νοντας υπόψη τον χαρακτήρα της δόμησης στην περιοχή (σχετικά μικρά μεγέθη διαμερισμάτων, μη δυνατότητα 
δόμησης μσνοκατοικιών κλπ): 


Πολεο- 

δομική 

Ενότητα 

Έκταση 
Π.Ε. (Ηα) 

Δομήσιμη 
Έκταση 
Π.Ε. (Ηα)* 

Μέσος 
Σ.Δ. Π.Ε. 
(ηθΐΐο) 

Σταθερότυ¬ 
πο ωφέλιμης 
επιφάνειας 
κατοικίας 
(τ.μ./κατ.) 

Σταθερότυ¬ 
πο λοιπών 
υποδομών 
(τ.μ./κατ.) 

Πυκνότητα 
Π.Ε. (επι¬ 
τρεπόμενη) 
(ατ./Ηα) 

Βαθμός 
καρε- 
σμού (%) 

Συνολική 
χωρητικό¬ 
τητα Π.Ε. 
(κατ.) 

Πυκνότη¬ 
τα ΒιυΙο 
(ατ./Η3) 

ΠΈ. 1: 

24,09 

12,62 

1,69 

35 

2,7 

426,23 

84 

4.486 

186 

Π.Ε. 2: 

36,04 

15,68 

1,60 

35 

2,7 

406,92 

84 

5.359 

149 

Π.Ε. 3: 

35,26 

15,39 

2,40 

35 

3,1 

565,50 

84 

7.312 

207 

Π.Ε. 4: 

29,47 

15,36 

2,19 

32 

3,9 

539,96 

84 

6.980 

237 

Π.Ε. 5 

24,57 

14,78 

2,22 

32 

3,2 

568,10 

84 

6.960 

283 

Π.Ε. 6 

34,16 

16,27 

1,87 

32 

3,2 

493,09 

84 

6.602 

193 

Π.Ε. 7 

26,31 

16,03 

1,74 

32 

2,8 

471,79 

84 

6.435 

245 

Π.Ε. 8 

34,06 

18,78 

1,76 

32 

1,58 

506,27 

84 

7.839 

230 

Π.Ε. 9 

34,64 

17,95 

0,93 

35 

2,6 

247,59 

84 

3.876 

112 

Π.Ε. 10 

29,97 

18,50 

2,06 

32 

3,6 

522,18 

84 

8.074 

269 

Π.Ε. 11 

17,81 

8,10 

2,03 

32 

3,6 

515,40 

84 

3.444 

193 

Π.Ε. 12 

28,53 

17,33 

2,40 

32 

3,7 

587,08 

84 

8.548 

300 

Π.Ε. 13 

23,49 

12,73 

1,60 

32 

3,7 

421,94 

84 

4.511 

192 

Π.Ε. 14 

17,62 

11,60 

2,34 

32 

3,7 

574,62 

84 

5.651 

321 

Π.Ε. 15 

34,78 

16,55 

1,59 

32 

3,44 

424,05 

84 

5.611 

161 

Π.Ε. 16 

27,69 

12,84 

1,04 

32 

0,74 

317,21 

84 

3.360 

121 

Π.Ε. 17 

30,72 

20,57 

0,80 

35 

2,6 

215,75 

84 

3.729 

121 

Π.Ε. 18 

27,24 

16,82 

0,80 

35 

2,6 

215,75 

84 

3.048 

112 

Π.Ε. 19 

12,79 

8,34 

0,60 

35 

2,6 

164,11 

84 

1.150 

90 

Σύνολο 

529,22 

286,25 






102.976 



3. Το Σχέδιο διαφοροποιείται σημαντικά από το υφιστάμενο ΓΠΣ, όσον αφορά τη χωροθέτηση των πυρήνων 
- ζωνών κεντρικών λειτουργιών, με την κατάργηση των περισσότερων τοπικών κέντρων που προβλέπονταν από 
το εν ισχύ ΓΠΣ. Εν συνάψει το Σχέδιο προβλέπει τα ακόλουθα: 

3.1. Το παραδοσιακό κέντρο της Καλαμαριάς ορίζεται ως κέντρο πόλης, αντί του τοπικού κέντρου που προβλέπει 
το υφιστάμενο ΓΠΣ, με ορισμό κεντρικών λειτουργιών πόλης στα τμήματα των οδών Κομνηνών (πεζόδρομος), 
Μεταμορφώσεως και I. Πασσαλίδη και των παρόδων ταυς όπου προβλεπόταν η χρήση τσπικσύ κέντρου, στα 
υπόλοιπα τμήματα της αδού Μεταμορφώσεως μέχρι την οδό Πόντου, και σε τμήμα της οδού Κερασούντος μέχρι 
την οδό Ριζούντος. 

3.2. Μια δεύτερη ζώνη κεντρικών λειτουργιών με χαρακτηριστικά διαδημοτικού κέντρου ορίζεται στις οδσύς 
Ανδριανσυπόλεως - Ελ. Βενιζέλου και Εθν. Αντιστάσεως - Βασ. Όλγας. 
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3.3. Ο τρίτος πυρήνας αποτελεί συνέχεια της προ¬ 
ηγούμενης ζώνης επί της οδού Εθν. Αντιστάσεως, η 
οποία στο μεγαλύτερο μέρος της έχει σήμερα τον χα¬ 
ρακτηρισμό ΕΜΟ (Μη Οχλουσών Παραγωγικών Δρα¬ 
στηριοτήτων). 

3.4. Διατηρούνται ως χρήσεις κεντρικών λειτουργιών 
δύο οικοδομικά τετράγωνα (ΟΤ) στην περιοχή επί της 
προέκτασης της οδού Πόντου, που είναι σήμερα χαρα¬ 
κτηρισμένα ως διοικητικό κέντρο. 

3.5. Διατηρούνται τα τοπικά κέντρα στην πλατεία 
Ύδρας στην ΠΕ 18, μεταξύ των οδών Μακεδονίας, Αν. 
Παπανδρέου, Παπατσεχιλίδη και Γ. Γεννηματά και επί 
της οδού Ν. Πλαστήρα, ενώ ορίζονται χρήσεις τοπικού 
κέντρου σε ορισμένες ζώνες που αναπτύσσονται κυρίως 
γραμμικά. 

4. Όσον αφορά την οργάνωση γενικής και αμιγούς 
κατοικίας, το Σχέδιο προβλέπει εν συνάψει τα ακόλουθα: 

4.1. Η γενική κατοικία παραμένει η κυρίαρχη χρήση στο 
Σχέδιο, όπως και στο ισχύον ΓΠΣ, με ορισμένες αλλαγές, 
οι οποίες προκύπτουν από την κατάργηση και την πρό¬ 
ταση νέων τοπικών κέντρων και κεντρικών λειτουργιών, 
αλλά και με την αλλαγή ορισμένων περιοχών από γενική 
σε αμιγή κατοικία όπως περιγράφεται παρακάτω. 

4.2. Στο σύνολό της η γενική κατοικία προβλέπεται με 
ηπιότερες χρήσεις από τις προβλεπόμενες στο άρθρο 
3 του ΠΔ 23-2/6-3-1987 (ΦΕΚ 166Δ) και στο ισχύον ΓΠΣ. 

4.3. Η γενική κατοικία διακρίνεται σε δύο κατηγορίες: 

• Τύπου Α’ στην οποία εντάσσονται τα μεγαλύτερα 
τμήματα των περιοχών με γενική κατοικία του ισχύ- 
οντος ΓΠΣ και εν γένει οι εσωτερικές περισχές των 
γειτονιών, και η οποία περιλαμβάνει ηπιότερες χρήσεις, 
ήτοι του άρθρου 3 του Π.Δ. της 23-2/6-3-87 (ΦΕΚ166Δ') 
«Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης», με εξαίρε¬ 
ση των γραφείων, τραπεζών, ασφαλειών, κοινωφελών 
οργανισμών, επαγγελματικών εργαστηρίων χαμηλής 
όχλησης, πρατήριων υγρών καυσίμων, των καταστημά¬ 
των παροχής προσωπικών υπηρεσιών πρωτοβάθμιας 
υγείας, καθώς και των ιδιωτικών κλινικών. 

• Τύπου Β’ στην οποία εντάσσονται οι περιοχές των 
καταργούμενων κέντρων και ορισμένες ζώνες επί κύ¬ 
ριων οδικών αξόνων. Στον εν λόγω τύπο επιτρέπονται 
οι χρήσεις του άρθρου 3 του παραπάνω Π.Δ. της 23- 
2/6-3-1987 (ΦΕΚ166Δ') με εξαίρεση τα πρατήρια υγρών 
καυσίμων και τις ιδιωτικές κλινικές. 

Β1. Συμβατότητα του Σχεδίου με τον υφιστάμενο χω¬ 
ροταξικό σχεδίασμά 

1. Τσ Εθνικό Στρατηγικό Πλαίσιο Αναφοράς (ΕΣΠΑ) 
2007-2013 θέτει ως κύρια αναπτυξιακή επιλογή για την 
Κεντρική Μακεδονία το μετασχηματισμό της σε περιοχή 
καινοτομίας, ισόρροπης και αειφόρου ανάπτυξης μέσω 
της δημιουργίας αστικού πολυκεντρικού συστήματος 
(ενίσχυση του μητροπολιτικού ρόλου της Θεσσαλονί¬ 
κης), επιλογή με την οποία το Σχέδιο δεν έρχεται σε 
αντίθεση. 

2. Το Σχέδιο είναι συμβατό με τις βασικές κατευθύν¬ 
σεις του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδια- 
σμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΠΠΧΣΑΑ) της Περιφέρει¬ 
ας Κεντρικής Μακεδονίας που αφορούν άμεσα ή έμμεσα 
την περιοχή μελέτης, οι οποίες έχουν ως ακολούθως: 

2.1. Οι γενικοί αναπτυξιακοί στόχοι για την μητροπο- 
λιτική περιοχή Θεσσαλονίκης (ΜΠΘ) είναι: 

• Επέκταση του μητροπολιτικού ρόλου της Θεσσα¬ 


λονίκης από το σημερινό επίπεδο των άμεσων ζωνών 
επιρροής, σ’ αυτό: της Κεντρικής Μακεδονίας στο σύ¬ 
νολό της, του βορειοελλαδικού τόξου κατά μήκος του 
άξονα της Εγνατίας οδού και του βαλκανικού οικονο¬ 
μικού χώρου. 

• Στήριξη του μητροπολιτικού ρόλου της Θεσσα¬ 
λονίκης, όχι δια της μεγέθυνσης των σημερινών δρα¬ 
στηριοτήτων, αλλά δια της επιδίωξης ανταγωνιστικού 
πλεονεκτήματος (διαμόρφωση της Θεσσαλονίκης σε 
κεντρικό κόμβο διαπεριφερειακής κλίμακας, δημιουργία 
συνόλου υποδομών με αξιοποίηση των δικτύων προς 
το συνδυασμό δισικητικής, εμπορικής και εκθεσιακής 
δραστηριότητας, δικτύωση του παραγωγικού συστήμα¬ 
τος και της αγοράς της Θεσσαλονίκης με το υπόλοιπο 
βορειοελλαδικό τόξο, διακλαδικές συνδέσεις και προ¬ 
σέλκυση επενδυτών καινοτομίας). 

2.2. Οι ειδικοί αναπτυξιακοί στόχοι για την ΜΠΘ είναι: 

• Ενίσχυση των παραγόντων πσυ πρσκαλούν την 
ανάδυση των «προωθητικών» υπηρεσιών διοίκησης της 
περιφερειακής οικονομίας, και στήριξης της ανταγωνι- 
στικότητάς της συνολικά ως προς τις άλλες χωρικές 
μονάδες. 

• Αναδιάρθρωση των περισσότερο κλασικών δραστη¬ 
ριοτήτων του τριτογενούς τομέα. 

2.3. Όσον αφορά την προστασία και ανάδειξη του 
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, απαιτείται ένας ολο¬ 
κληρωμένος χωροταξικός - αναπτυξιακός σχεδιασμός 
με τους παρακάτω στόχους: 

• Η Θεσσαλονίκη Βαλκανικό Κέντρο Πολιτισμού και 
Επιστημών. 

• Προστασία και ανάδειξη αρχαιολογικού, βυζαντινού 
και οθωμανικού μνημειακού αποθέματος. 

• Ανάδειξη του νεότερου ενδιαφέροντος οικιστικού 
και μνημειακού αποθέματος. 

• Ενίσχυση σύγχρονων πολιτιστικών υποδομών. 

• Σύνθεση δράσεων πολιτισμού - τουρισμού και προ¬ 
στασίας περιβάλλοντος. 

2.4. Η παραλιακή περιοχή του Δ. Καλαμαριάς συγκατα¬ 
λέγεται από το ΠΠΧΣΑΑ στις περιοχές της ΜΠΘ όπου 
μπορούν να προωθηθούν δράσεις αστικών αναπλάσεων 
στρατηγικού χαρακτήρα, με σκοπό τη βελτίωση της 
ποιότητας ζωής των κατοίκων, τη διαμόρφωση ενιαίων 
δικτύων πρασίνου - χώρων πολιτισμού και την αισθητική 
αναβάθμιση. 

3. Το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Μακεδονίας - Θρά¬ 
κης για την Προγραμματική Περίοδο 2007-2013 θέτει 
μεταξύ των αναπτυξιακών στόχων για την Περιφέρεια 
Κεντρικής Μακεδονίας την «Ενίσχυση του αναπτυξιακού 
ρόλου και προοπτικών της Θεσσαλονίκης». Εκτιμάται 
ότι στο εγγύς μέλλον η Θεσσαλονίκη αναμένεται να 
αναλάβει πολλούς νέους εξειδικευμένους ρόλους (επι- 
κοινωνιακό κέντρο, κέντρο παροχής εξειδικευμένων 
υπηρεσιών, κέντρο ανάπτυξης και διάχυσης τεχνολο¬ 
γίας κλπ.), ώστε να αποτελέσει καθοριστικό παράγοντα 
ανάπτυξης στην περιοχή μέσα από την ανάπτυξη των 
Τεχνολογιών Πληροφορικής και Επικοινωνιών και των 
δικτύων μεταφορών, των ερευνητικών και επιχειρημα¬ 
τικών δραστηριοτήτων, των δραστηριοτήτων παραγω¬ 
γής και μεταφοράς τεχνογνωσίας, και τη συγκέντρωση 
δραστηριοτήτων έντασης γνώσης. Θρισμένοι από τους 
ειδικότερους στόχους που αφορούν τη Θεσσαλονίκη 
είναι οι εξής: 
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• Η ανάπτυξη στρατηγικής για την Έρευνα και Τε- 
χνολογική Ανάπτυξη με την δημιουργία Πάλου/Ζώνης 
Καινοτομίας. 

• Η ολοκλήρωση των συγκοινωνιακών και μεταφορι¬ 
κών υποδομών. 

• Η οργάνωση του τουρισμού πάλης. 

• Η βελτίωση της αστικής εικάνας και η περιβαλλο¬ 
ντική μέριμνα. 

4. Όσον αφορά τις προβλέψεις του υφιστάμενου Ρυθ¬ 
μιστικού Σχεδίου Θεσσαλονίκης (ΡΣΘ), οι προβλέψεις 
του Σχεδίου ευρίσκονται σε συμφωνία ή με τις βασι- 
κάτερες προβλέψεις του που επηρεάζουν άμεσα το Δ. 
Καλαμαριάς, που είναι οι ακόλουθες: 

4.1. Δημιουργία μεγάλων υπερτοπικών πόλων ανα¬ 
ψυχής, αθλητισμού και πολιτιστικών λειτουργιών που 
εξυπηρετούν όλη την έκταση της πόλης, στην περιοχή 
του στρατοπέδου Κάδρα και στην παραλιακή ζώνη μετά 
το Φοίνικα. 

4.2. Χωροθέτηση ενός εκ των δύο κέντρων δημόσιας 
διοίκησης που προβλέπονται, αυτό του ανατολικού το¬ 
μέα της πόλης, εκτός μεν του Δ. Καλαμαριάς αλλά σε 
άμεση γειτνίαση μ’ αυτόν, εντός του Δ. Θεσσαλονίκης. 

5. Όσον αφορά το Επικαιροποιημένο ΡΣΘ, ελήφθη- 
σαν υπόψη στο Σχέδιο, σύμφωνα με τη ΣΜΠΕ του, οι 
βασικές διαπιστώσεις και κατευθύνσεις του Α' Σταδίου 
του με εφαρμογή στην περιοχή μελέτης, που έχουν 
ως εξής: 

5.1. Η Θεσσαλονίκη αποτελεί κύριο εθνικό πόλο ανά¬ 
πτυξης με προοπτικές περαιτέρω ισχυροποίησης, που 
μεταξύ άλλων περιλαμβάνουν: 

• Ένταξή της στα διεθνή και ευρωπαϊκά μητροπολι- 
τικά δίκτυα, και ανάδειξή της σε κέντρο κατανάλωσης 
και χρηματοπιστωτικών υπηρεσιών για Βαλκανικές και 
παρευξείνιες χώρες. 

• Ενίσχυση του ρόλου της πόλης ως ιστορικού και 
διαχρονικού κέντρου της Μεσογείου. 

5.2. Θι Δήμοι του ΠΣΘ δεν αναμένεται να παρουσιά¬ 
σουν αξιόλογη πληθυσμιακή μεταβολή, ενώ ο πληθυ¬ 
σμός της ευρύτερης περιοχής Θεσσαλονίκης θα ανέλθει 
το 2022 σε 1.200.000 κατοίκους. 

5.3. Υιοθετούνται οι ακόλουθες κατευθύνσεις σχεδια- 
σμού για τη Θεσσαλονίκη: 

• Ενίσχυση του ρόλου της ως «πόλης-πύλης» και ως 
περιφερειακού μητροπολιτικού πόλου της Ευρωπαϊκής 
Ένωσης. 

• Προώθηση του ρόλου της ως πολιτιστικής μητρόπο¬ 
λης και πόλου τουρισμού και αναψυχής με ακτινοβολία 
στα Βαλκάνια και τις παρευξείνιες χώρες. 

• Προώθηση του ρόλου της ως επιχειρηματικού - 
εμπορικού συνδέσμου της Ε.Ε. με τα Βαλκάνια και τις 
παρευξείνιες χώρες. 

• Ανάδειξή της ως Βαλκανικού πόλου έρευνας και 
καινοτομίας, κόμβου μεταφορών και διαμετακόμισης, 
καθώς και κέντρου παροχής κοινωνικών υπηρεσιών 
(παιδεία, υγεία). 

• Βελτίωση της λειτουργικότητας σε όλους τους το¬ 
μείς (οικονομία, πολιτισμός, εκπαίδευση, υγεία, αναψυχή) 
και του περιβάλλοντος, και σταδιακή εξισορρόπηση με 
τους αντίστοιχους μητροπολιτικούς πόλους της ευρύ¬ 
τερης περιοχής. 

Β2. Περιβάλλον περιοχής - Ευαίσθητα στοιχεία του - 
Ειδικά Προστατευόμενες ζώνες 


1. Στην περιοχή εφαρμογής του Σχεδίου δεν υφίστα- 
νται περιοχές με ιδιαίτερο καθεστώς προστασίας του 
φυσικού τους περιβάλλοντος κατά την έννοια των άρ¬ 
θρων 18,19 και 21 του Ν.1650/1986 (ΦΕΚ 160/Α/1986) όπως 
τροποποιήθηκαν από το Ν.3397/2011 (ΦΕΚ 60/Α/2011). Η 
έκταση του Δήμου είναι σχεδόν πλήρως αστικοποιη¬ 
μένη με θύλακες φυσικής βλάστησης να περιορίζονται 
στα ρέματα, σε κάποια απότομα πρανή κατά μήκος της 
ακτής (όπως η εκτός σχεδίου περιοχή της οδού Πλαστή- 
ρα με το κτήμα Γεωργιάδη και η περιοχή της Ρέμβης), 
και σε αδόμητες εκτάσεις (όπως των στρατοπέδων Κά¬ 
δρα και Νταλίπη, των αθλητικών εγκαταστάσεων της 
Μίκρας και του Ιππικού Θμίλου). 

Εντούτοις για τα τμήματα των παραλιακών περιοχών 
του Δ. Καλαμαριάς που χαρακτηρίζονται ως ΠΕΠ και 
ΠΕΠΔ-ΑΦΤ, ένεκα της ιδιαίτερης σημασίας τους από 
περιβαλλοντικής, αισθητικής και ψυχαγωγικής πλευράς 
για την υπόψη αστικοποιημένη περιοχή, προβλέπεται η 
εκπόνηση ΕΠΜ και η έκδοση σχετικών ΠΔ προστασίας 
τους με βάση τα συμπεράσματα των ΕΠΜ, αλλά και 
το συμπέρασμα σχετικής Πολεοδομικής Μελέτης που 
προβλέπεται να εκπονηθεί για την περιοχή ΠΕΠΔ-ΑΦΤ. 

2. Όσον αφορά τα υπό καθεστώς προστασίας στοιχεία 
του πολιτιστικού περιβάλλοντος της περιοχής εφαρμο¬ 
γής του Σχεδίου, αυτά σύμφωνα με τη ΣΜΠΕ και τις γνω¬ 
μοδοτήσεις των οικείων Εφορειών του Υπ. Πολιτισμού 
και Αθλητισμού (με Α.Π.: ΙΣΤ' ΕΠΚΑ/Α/10453/14-11-2013 της 
ΙΣΤ' Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτή¬ 
των, με Α.Π.: 5627/27-12-2013 της Εφορείας Βυζαντινών 
Αρχαιοτήτων, και με Α.Π.: 3239/1-11-2013 της Εφορείας 
Νεωτέρων Μνημείων Κεντρικής Μακεδονίας), έχουν ως 
ακολούθως: 

2.1. Από πλευράς αρμοδιοτήτων της Εφορείας Προ¬ 
ϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων υπάρχει ο κη¬ 
ρυγμένος αρχαιολογικός χώρος «πρώην στρατοπέδου 
Κάδρα» (ΦΕΚ 727/Β/1995 και 986/Β/2005). 

2.2. Από πλευράς αρμοδιοτήτων της Εφορείας Βυζα¬ 
ντινών Αρχαιοτήτων, υπάρχει ο κηρυγμένος αρχαιολο¬ 
γικός χώρος του ορμίσκου που περιλαμβάνει κατάλοιπα 
του βυζαντινού λιμένα «Κελλάριον» και του υποβρύχιου 
φράγματος που τον προστατεύει στην περιοχή της 
Νέας Κρήνης (ΦΕΚ 348/Β/1989, 516/Β/1989 και 715/Β/1989). 

2.3. Από πλευράς αρμοδιοτήτων της Εφορείας Νεω¬ 
τέρων Μνημείων υπάρχουν 11 κηρυγμένα μνημεία: α) 
κατοικία Αικ. Καρανικόλα, β) κατοικία Ν. Μαθιουδάκη, 
Δ. Κυρατσού, γ) κατοικία Χρυσόστομου Αξιόπουλου, 
δ) Ναυτικός Όμιλος Θεσσαλονίκης, ε) κατοικία Χρ. και 
Ευαγ. Παπαφλωράτου, Αναστ. και Αικατ. Κάζαγλη, στ) κι¬ 
νητό μνημείο σκάφος «Αραμπέλλα (Θάλεια)» στη μαρίνα 
Αρετσούς, ζ) κινητό μνημείο σκάφος «Σοφία Σταρ» στη 
μαρίνα Αρετσούς, η) κατοικία Καλλιόπης Χαραλαμπάκη, 
θ) πρώην κατοικία νυν εστιατόριο Κορνηλίου Βαρσάμη, 
ι) κατοικία Μαργιολή Χατζηγώγου, ια) κτίρια στο χώρο 
πρώην στρατοπέδου Κάδρα. 

2.4. Επιπλέον με αποφάσεις του Υπουργού Μακεδο¬ 
νίας - Θράκης έχουν χαρακτηριστεί ως διατηρητέα τα 
ακόλουθα κτίσματα: α) κτίριο επί της οδού Μιαούλη 3, 
β) κτίριο πρώην 2ου Δημοτικού Σχολείου και περιβάλλον 
χώρος, γ) ογκομετρικό περίγραμμα, χρήση εστιατορίου 
και αναψυχής και περιβάλλων χώρος (πευκώνα-κήπου) 
του κέντρου «Ρέμβη» της Νέας Κρήνης, δ) ογκομετρι¬ 
κό περίγραμμα, χρήση εστιατορίου και αναψυχής και 
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περιβάλλων χώρος (Πευκώνα-Κήπου) των κέντρων «Χα- 
μόδρακας» και «Ψαράς» της Αρετσούς Ν. Κρήνης, ε) 
κεντρικό κτίριο του πρώην ιδρύματος «Αριστοτέλης», 
στ) κτίρισ επί των οδών Θ. Σοφούλη 104 και Ναυαρίνου 
γωνία (Ο.Τ. 3111γ). 

Γ. Διαφοροποιήσεις που επιβάλλονται στο Σχέδιο από 
την ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής διάστασης, και 
όρσι, περισρισμσί και κατευθύνσεις για την πρσστασία 
και διαχείριση τσυ περιβάλλσντσς πσυ πρέπει να συ- 
νσδεύουν την έγκριση του σχεδίου. 

1. Κατά το σχεδίασμά των έργων και δραστηριστήτων 
που αφορούν την υλοποίηση τσυ Σχεδίσυ, να λαμβάνο- 
νται υπόψη τα ακόλουθα: 

1.1. Η αναγκαιότητα βελτιστοποίησής τους κατά τρό¬ 
πον ώστε να επιτυγχάνεται η διασφάλιση κατά τσ δυ¬ 
νατόν των φυσικών διεργασιών, η απσδστικότητα των 
φυσικών πόρων, η ισσρρσπία και η εξέλιξη των σικσσυ- 
στημάτων καθώς και η ποικιλομσρφία, ιδιαιτερότητα ή 
μσναδικότητά τσυς. 

1.2. Η απορρέσυσα από την εθνική και κοινστική νο- 
μσθεσία υπσχρέωση της χώρας για την πρσστασία και 
διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας (διατήρηση 
των οικοσυστημάτων και των φυσικών σικστόπων, και 
διατήρηση και αποκατάσταση ζώντων πληθυσμών των 
διαφόρων ειδών στο φυσικό τους περιβάλλον). 

1.3. Η αρχή της πρόληψης. 

1.4. Οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισμοί των θεσμο¬ 
θετημένων γενικών και ειδικών χωροταξικών σχεδίων, 
και τσυ εκάστστε εν ισχύ Ρυθμιστικσύ Σχεδίου Θεσ¬ 
σαλονίκης. 

1.5. Οι κατευθύνσεις, όρσι και περισρισμσί που θα 
επιβληθούν από τα Προεδρικά Διατάγματα (Π.Δ.) του 
άρθρου 21 του Ν.1650/1986 (ΦΕΚ 160/Α/1986) όπως τρο¬ 
ποποιήθηκε (αντικαταστάθηκε) από το άρθρο 6 του 
Ν.3937/2011 (ΦΕΚ 60/Α/2011), που τυχόν εκδοθούν επί 
τη βάσει των συμπερασμάτων των ΕΠΜ των οπσίων η 
εκπόνηση προβλέπεται από τσ Σχέδιο για τις περιοχές 
ΠΕΠ και ΠΕΠΔ-ΑΦΤ. 

2. Το Σχέδιο θα πρέπει να προσαρμόζεται στις προ¬ 
βλέψεις του εκάστοτε εν ισχύ Ρυθμιστικού Σχεδίου Θεσ¬ 
σαλονίκης, καθώς και εν γένει σε σχέδια ή προγράμ¬ 
ματα με αυξημένη ισχύ έναντι αυτού σε περιπτώσεις 
διαφορσποίησής τσυ. 

3. Να τρσποποιηθεί το Σχέδιο κατά τρόπον ώστε να 
καταστεί σύμφωνσ με τη με Α.Π.: Φ.900.300/1/391117/8- 
1-2014 γνωμοδότηση τσυ Γενικσύ Επιτελείου Στρατού. 
Επιπλέον οι λοιπές προβλέψεις του Σχεδίου που αφο¬ 
ρούν υφιστάμενες εγκαταστάσεις πσυ εξυπηρετσύν 
σκοπσύς Εθνικής Άμυνας (πχ εγκαταστάσεις Ναυτικής 
Διοίκησης Βορείου Αιγαίου), τελούν υπό την αίρεση της 
εξασφάλισης της σύμφωνης γνώμης της Στρατιωτικής 
Υπηρεσίας. 

4. Για την προστασία των εδαφών και την απσφυγή 
απώλειας ή υπσβάθμισής τους, η οριστική χωροθέτηση 
των προβλεπόμενων στο Σχέδιο χρήσεων (πχ οικιστικές, 
μεταποιητικές και τουριστικές) να γίνει κατά τρόπον 
ώστε να απσφευχθσύν οποισυδήποτε είδσυς αστσχίες 
όπως ερπυσμός, πτώση βράχων, απόπλυση ή διαρρσή 
εδαφών, λόγω υλοποίησης των προβλεπόμενων από τις 
ως άνω χρήσεις έργων ή δραστηριοτήτων. 

5. Ο οριστικός καθσρισμός χρήσεων εντός της περιο¬ 
χής του Σχεδίου, να γίνει κατά τρόπον ώστε να ελαχι¬ 


στοποιούνται οι αρνητικές επιπτώσεις στο υδρογραφικό 
δίκτυο και τους υδάτινους πόρους. Μεταξύ άλλων ν’ 
ακολουθούνται οι εξής κατευθύνσεις: 

5.1. Να οριοθετηθούν τα υδατορέματα που διασχίζουν 
την περιοχή εφαρμογής του Σχεδίου, με καθορισμό ζω¬ 
νών προστασίας αυτών, συμπεριλαμβανομένης και της 
Περιφερειακής Τάφρου. Η οριοθέτηση θα πρέπει να γίνει 
κατά τρόπον ώστε να μην πρσϋποθέτει κάλυψή τους, 
αλλά και να εξασφαλίζει τη διατήρηση τσυ χαρακτήρα 
τσυς ως στσιχείων τσυ φυσικού περιβάλλοντος, ακό¬ 
μη και στις περιπτώσεις πσυ διέρχσνται δια σικιστικσύ 
ιστού, στα τμήματα πσυ αυτά διατηρούν τη φυσικότητά 
τους. 

5.2. Κατά τη οριστική χωροθέτηση χρήσεων να λαμ- 
βάνεται υπόψη ότι η διάθεση των λυμάτων αστικσύ τύ- 
πσυ θα πρέπει να γίνεται στο δίκτυο ακαθάρτων της 
περιοχής. Σε περίπτωση ανεπάρκειας του τελευταίου 
ή παραγωγής μη αστικού τύπου λυμάτων, τα εν λόγω 
έργα και δραστηριότητες θα πρέπει να διαθέτουν ίδιες 
εγκαταστάσεις επεξεργασίας υγρών αποβλήτων σχε¬ 
διασμένες βάσει των βέλτιστων διαθέσιμων τεχνικών, 
και να διαθέτσυν τα επεξεργασμένα απόβλητό τους σε 
αποδέκτες για τους οποίους είναι επιτρεπτή η εν λόγω 
διάθεση. Δεν επιτρέπεται διάθεση στα υδρσγραφικό 
δίκτυσ, σε παράκτια ύδατα, στο έδαφος ή υπέδαφος 
ανεπεξέργαστων υγρών απσβλήτων. 

5.3. Κατά τσ σχεδίασμά κτιρίων ή εγκαταστάσεων 
κσινής ωφελείας, καθώς και κτιριακών εγκαταστάσεων 
της Θμάδας 7 των υπσκατηγοριών Α1 και Α2 της ΥΑ 
1958/2011 (ΦΕΚ 21/Α/2012), να διερευνάται η δυνατότητα 
μεγιστοπσίησης τσυ ανεπένδυτου τμήματσς των υπαί¬ 
θριων χώρων τσυς, καθώς και κατασκευής υπόγειων 
δεξαμενών ή φρεατίων απορρόφησης και απσθήκευσης 
ομβρίων για τη μείωση της αιχμής των πλημμυρικών 
παροχών. 

6. Για την προστασία των εκτάσεων που εμπίπτουν 
στο πεδίο εφαρμογής της δασικής νσμοθεσίας ν’ ακσ- 
λουθσύνται σι εξής κατευθύνσεις: 

6.1. Σε περίπτωση που διαπιστωθεί η υπαγωγή στα 
πεδίο εφαρμογής της δασικής νομσθεσίας (πχ δασικές 
εκτάσεις, άλση κλπ) εκτάσεων του Σχεδίου για τις οποί¬ 
ες προβλέπονται ασύμβατες χρήσεις, είτε με τελεσίδι¬ 
κες πράξεις χαρακτηρισμού, ή δια της κύρωσης δασικών 
χαρτών, ή λόγω της ιδιότητάς τους ως κοινόχρηστων 
χώρων πσυ φέρουν δασική βλάστηση, το Σχέδιο ή οι εν 
ισχύ ή προς έγκριση πολεσδσμικές μελέτες πσυ αφσ- 
ρσύν τις εν λόγω εκτάσεις θα πρέπει να αναπρσσαρμό- 
ζσνται καταλλήλως πρσς επίτευξη της συμβατότητάς 
τσυς με τις διατάξεις της δασικής νσμοθεσίας. 

6.2. Σε περίπτωση έργων και δραστηριοτήτων προς 
υλοποίηση σε περιοχές που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρ¬ 
μογής της δασικής νσμοθεσίας, και ασχέτως των πρσ- 
βλεπόμενων από το Σχέδιο χρήσεων για την περισχή 
υλσποίησής τους, θα πρέπει είτε να γίνει προσαρμογή 
αυτών στις προβλέψεις της δασικής νομσθεσίας, είτε 
να επιτραπεί η υλσποίησή τσυς κατόπιν τήρησης των 
προβλεπόμενων από τη δασική νομσθεσία διαδικασιών. 

6.3. Οι ΕΠΜ που προβλέπεται να εκπονηθούν για τις 
περιοχές ΠΕΠ και ΠΕΠΔ-ΑΦΤ, η πολεοδομική μελέτη που 
θα εκπονηθεί για την τελευταία και οι ειδικές πολεο- 
δομικές μελέτες που προβλέπονται από το Σχέδιο, να 
συμπεριλάβουν στο αντικείμενο μελέτης και προτάσεών 
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τους και την προστασία των εκτάσεων πσυ υπάγονται 
στο πεδίο εφαρμογής της δασικής νομοθεσίας (άλση, 
πάρκα, κσινόχρηστοι χώροι με δασική βλάστηση) εντάς 
των ως άνω περιοχών. 

6.4. Ειδικότερα τα έργα ή δραστηριότητες που αντι¬ 
στοιχούν στις προβλεπόμενες από το Σχέδιο χρήσεις 
για τις εκτάσεις της περιοχής «Μίκρας» (αθλητικό κέ¬ 
ντρο εγκαταστάσεις κσινωνικής υποδομής και μέσων 
μαζικών μεταφορών) δύνανται να υλοποιηθούν μόνο 
σε περίπτωση έγκρισής τσυς βάσει των προβλεπόμε- 
νων από τη δασική νομσθεσία διαδικασιών, λόγω της 
απεικόνισης τους ως άλσος στους δασικούς χάρτες 
που κυρώθηκαν με την υπ’ αριθ. 73023/2012 απόφαση 
Γεν. Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονί¬ 
ας - Θράκης (ΦΕΚ 604/Δ/2012), και των σχετικώς ανα- 
φερόμενων στο με Α.Π.: 78631/29-11-2013 έγγραφο του 
Δασαρχείου Θεσσαλονίκης. 

7. Θι ΕΠΜ που προβλέπεται να εκπονηθούν για τις 
περιοχές ΠΕΠ και ΠΕΠΔ-ΑΦΤ, η πολεοδομική μελέτη που 
θα εκπονηθεί για την τελευταία και οι ειδικές πολεο- 
δομικές μελέτες που προβλέπονται από το Σχέδιο, να 
συμπεριλάβουν στο αντικείμενο μελέτης και προτάσεών 
τους την προστασία τυχόν αξιόλογων τοπίων ή των 
στοιχείων του, και φυσικών σχηματισμών της περισχής. 

8. Για την πρσστασία της πολιτιστικής κληρσνομιάς, 
ν’ ακολουθούνται οι εξής κατευθύνσεις: 

8.1. Κατά τον σχεδίασμά των έργων και δραστηριστή- 
των που προβλέπονται από το Σχέδιο να εξετάζονται 
προληπτικώς ζητήματα συμβατότητας με την πρσστα¬ 
σία του πολιτιστικού περιβάλλοντος, όπως κριτήρια 
αποκλεισμού αφορώντα αποστάσεις από αρχαισλογι- 
κούς χώρσυς, μνημεία, ιστσρικσύς τόπους κλπ, η παρά¬ 
μετρος της οπτικής επαφής μ’ αυτά, ή το ενδεχόμενο 
ανεύρεσης ή βλάβης σε αρχαιότητες κατά την εκτέλεση 
των εργασιών. 

8.2. Η δυνατότητα υλοπσίησης των ως άνω έργων και 
δραστηριοτήτων, όσον αφορά ζητήματα προστασίας 
του πολιτιστικού περιβάλλοντος, θα εξετάζεται κατά 
περίπτωση από τις αρμόδιες Υπηρεσίες τσυ Υπσυρ- 
γείου Πολιτισμού και Αθλητισμού (ΥΠΠΟΑ), κατά την 
περιβαλλοντική αδειοδότησή τους, ή σε περίπτωση πσυ 
αυτή δεν απαιτείται κατά τη διαδικασία της άδειας 
υλοποίησής τους, ενώ σε περίπτωση έγκρισής τους από 
τις Υπηρεσίες ή τα όργανα τσυ ΥΠΠΟΑ θα πρέπει να 
τηρσύνται οι όροι που επιβάλλονται στο πλαίσιο της 
έγκρισης. 

9. Γ ια την προστασία τσυ ανθρωπογενούς περιβάλ- 
λοντσς και της ανθρώπινης υγείας κατά την υλοπσίη- 
ση έργων και δραστηριστήτων προβλεπόμενων από το 
Σχέδιο, να τηρούνται τα ακόλουθα: 

9.1. Εφαρμογή των βέλτιστων διαθέσιμων τεχνικών για 
την ελαχιστοποίηση της περιβαλλοντικής όχλησης και 
της παραγωγής κάθε είδσυς αποβλήτων. 

9.2. Εκπόνηση προγραμμάτων για την πρόληψη και τη 
διαχείριση ατυχηματικών καταστάσεων. 

9.3. Ορθολσγική χωροθέτηση του δικτύου των υποδο¬ 
μών διαχείρισης αποβλήτων (ανακύκλωση, επεξεργασία, 
διάθεση κλπ) πσυ θα αναπτυχθεί, λαμβάνοντας υπόψη: 
τα είδσς, τα κόστος, τις απαιτήσεις μεταφοράς και τις 
εν γένει περιβαλλοντικές επιπτώσεις τσυ. 

10. Τα μέτρα πρσστασίας του περιβάλλοντος που 
αναφέρονται στη ΣΜΠΕ πσυ συνοδεύει την απόφαση 


έγκρισης του Σχεδίου, και εξειδικεύουν την εφαρμογή 
συγκεκριμένων όρων, περιορισμών και κατευθύνσεων 
της παρούσας Εισήγησης, ισχύουν εφόσον δεν έρχονται 
σε αντίθεση με άλλους όρους, περιορισμούς ή κατευ¬ 
θύνσεις. 

11. Γ ια έργα και δραστηριότητες των σπσίων η ίδρυση 
και λειτουργία υπόκειται σε περιβαλλσντική αδειοδό- 
τηση, εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας. 

Δ. Σύστημα παρακσλσύθησης των σημαντικών περι- 
βαλλσντικών επιπτώσεων από την εφαρμσγή του Σχε¬ 
δίου 

1. Η παρακολούθηση των σημαντικών περιβαλλο¬ 
ντικών επιπτώσεων από την εφαρμογή του Σχεδίου 
πραγματοποιείται με ευθύνη της Αρχής Σχεδιασμού 
και με τη συνεργασία και υποστήριξη κάθε Υπηρεσί¬ 
ας με αρμοδιότητα παρακολούθησης περιβαλλοντικών 
μέσων και παραμέτρων στον τομέα της, προκειμένου 
μεταξύ άλλων να εντοπιστούν εγκαίρως απρόβλεπτες 
δυσμενείς επιπτώσεις και να ληφθούν τα κατάλληλα 
επανσρθωτικά μέτρα. 

2. Υφιστάμενα πρσγράμματα παρακσλσύθησης του 
περιβάλλοντος δύνανται να ενταχθούν στο σύστημα 
παρακολούθησης των σημαντικών περιβαλλοντικών επι¬ 
πτώσεων από την εφαρμσγή του Σχεδίου, προς αποφυ¬ 
γή διπλού ελέγχου. 

3. Η ως άνω παρακολούθηση διεξάγεται μέσω εκθέ¬ 
σεων που εκπονούνται με συχνότητα πσυ επιτρέπει 
την έγκαιρη λήψη των διορθωτικών μέτρων που τυχόν 
κριθούν απαραίτητα, και τουλάχιστον ανά πενταετία 
από το χρόνο έγκρισης τσυ Σχεδίου. Το περιεχόμενο 
των εκθέσεων αυτών θα πρέπει να συμμορφώνεται με 
τις ακόλουθες κατευθύνσεις: 

3.1. Η έκθεση παρακολούθησης έχει σκοπό την κα¬ 
ταγραφή δεικτών που συνδέονται με τις δράσεις τσυ 
Σχεδίσυ και αντιπροσωπεύσυν ενδεχόμενες περιβαλ- 
λσντικές μεταβολές, όπως οι αναφερόμενοι στη ΣΜΠΕ. 
Η Αρχή Σχεδιασμού οφείλει να μεριμνά για την συγκέ¬ 
ντρωση των σχετικών πληρσφσριών από τους τελικούς 
αποδέκτες των δράσεων του Σχεδίου. Η έκθεση για 
κάθε περίσδο μελέτης συντάσσεται, υποβάλλεται και 
δημοσιοποιείται εντός του πρώτου εξαμήνου της επό¬ 
μενης περιόδου. 

3.2. Η αξιολόγηση της πορείας υλοποίησης των 
σχετιζόμενων με τσ περιβάλλσν στόχων τσυ Σχεδίσυ 
γίνεται με συγκριτική αποτίμηση των στσιχείων των 
διαδοχικών εκθέσεων. Σκοπός της σύγκρισης των πα¬ 
ραπάνω στσιχείων αποτελεί η ποσοτικοποίηση των 
περιβαλλοντικών μεταβολών που οφείλονται στο 
υλοποιηθέν τμήμα του Σχεδίου, η σύγκριση με τις 
εκτιμήσεις της ΣΜΠΕ και τις εξελίξεις στο θεσμικό 
πλαίσιο για το περιβάλλον, καθώς και η διαπίστω¬ 
ση της αναγκαιότητας ή μη ανάληψης διορθωτικών 
ενεργειών. Σε περίπτωση διαπίστωσης είτε σημαντι¬ 
κών αποκλίσεων από τις εκτιμήσεις της ΣΜΠΕ, είτε 
νέων υποχρεώσεων από τσ εκάστστε ισχύσν θεσμικό 
πλαίσιο προστασίας τσυ περιβάλλσντσς, προτείνσνται 
κατάλληλα επανορθωτικά μέτρα. 

4. Μεταξύ των δεικτών που θα πρέπει να παρακολου- 
θούνται είναι: 

• Ποσοστό υλσποίησης των θεσμσθετημένων κοινο¬ 
χρήστων και κοινωφελών χώρων. 
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• Βαθμός υλοποίησης των προτεινόμενων ειδικών 
πολεοδομικών μελετών. 

• Μήκος υλοποιημένου δικτύου ήπιας κυκλοφορίας. 

• Έκταση χώρων που απελευθερώνονται από παρά¬ 
νομη στάθμευση. 

• Έλλειμμα θέσεων στάθμευσης (7.100 σήμερα). 

• Θόρυβος 1_ά8η(24ΙΐΓ) και ίπίςίπί (ΘΜγ) σε κεντρικές 
και τοπικές οδούς σύμφωνα με την κοινή υπουργική 
απόφαση 211773 (ΦΕΚ 1367Β/2012). 

• Κυκλοφοριακός φόρτος σε κεντρικές αρτηρίες. 

• Ποσοστό μετακινήσεων με μέσα μαζικής μεταφοράς. 

• Ποιότητα ατμόσφαιρας. 

• Ποιότητα παράκτιων υδάτων και υδατορεμάτων που 
τυχόν αποτελούν αποδέκτες υγρών αποβλήτων. 

5. Οι αρμόδιες ελεγκτικές περιβαλλοντικές αρχές σε 
κεντρικό και περιφερειακό επίπεδο, ελέγχουν την τή¬ 
ρηση των όρων, περιορισμών και κατευθύνσεων που 
τίθενται στην παρούσα απόφαση. 

Ε.Έγκριση της ΣΜΠΕ και χρονικό διάστημα ισχύος της 

1. Η έγκριση της ΣΜΠΕ του Σχεδίου πραγματοποιείται 
με την απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ¬ 
γειας και Κλιματικής Αλλαγής για την έγκριση του ιδίου 
του Σχεδίου, και αποτελεί τμήμα της απόφασης αυτής. 

2. Η έγκριση της ΣΜΠΕ και οι όροι, περιορισμοί και 
κατευθύνσεις που περιλαμβάνει θα ισχύουν για το δι¬ 


άστημα ισχύος της απόφασης έγκρισης του Σχεδίου. 
Σε περίπτωση τροποποίησης του Σχεδίου, απαιτείται η 
τήρηση των διαδικασιών που προβλέπονται στην κοινή 
υπουργική απόφαση ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006. 

ΣΤ. Δημοσιοποίηση της έγκρισης της ΣΜΠΕ και άλλες 
διατάξεις 

Η οριστικοποίηση των στοιχείων του Σχεδίου θα γίνει 
με την έγκρισή του από την Αρχή σχεδιασμού, αφού 
ληφθούν υπόψη οι όροι, περιορισμοί και κατευθύνσεις 
της παρούσας Εισήγησης, καθώς και τυχόν εξειδίκευσή 
τους στη ΣΜΠΕ που τη συνοδεύει και η οποία αποτελεί 
προσάρτημα της Εισήγησης. 

Η έγκριση της ΣΜΠΕ του Σχεδίου, συμπεριλαμβανο¬ 
μένων και των όρων, περιορισμών και κατευθύνσεών 
της, και δημοσισποιείται μέσω της δημσσίευσης της 
απόφασης έγκρισης του Σχεδίου. 

Οι Γενικοί Διευθυντές 

Περιβάλλοντος ΥΠΕΚΑ Δασών ΥΠΕΚΑ 

Ε. ΤΗΛΙΓΑΔΑΣ Κ. ΔΗΜΟΠΟΥΑΟΣ» 

Η απάφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 19 Δεκεμβρίου 2014 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΜΑΝΙΑΤΗΣ 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς Λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 34% 
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Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 3Θ% 
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